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NEYDENS

PLAN LOCAL D’URBANISME

1.1 - Annexe au rapport de présentation

Étude pour la levée de l’inconstructibilité dans la bande de 
100m de part et d’autre de l’autoroute A41. 

(Articles L111-6, L111-7 et L118-8 du code de l’urbanisme).
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La commune de Neydens est traversée par l’autoroute A41 qui relie Annecy à Genève. Les abords de cette voie sont concernés par la règle d’inconstructibilité 
�À�[�p�H���j���O�·�D�U�W�L�F�O�H���/�������������G�X���&�R�G�H���G�H���O�·�8�U�E�D�Q�L�V�P�H����

La commune de Neydens envisage l’urbanisation de trois secteurs en bordure de cette autoroute. La volonté de lever la bande d’inconstructibilité de 100 mè-
�W�U�H�V���G�H���S�D�U�W���H�W���G�·�D�X�W�U�H���G�H���O�·�D�[�H���G�H���O�·�D�X�W�R�U�R�X�W�H���V�X�U���F�H�V���V�H�F�W�H�X�U�V���S�R�X�U���O�D���U�p�G�X�L�U�H���j���������P�q�W�U�H�V���U�p�V�X�O�W�H���G�H���S�O�X�V�L�H�X�U�V���F�R�Q�V�W�D�W�V����

- la situation encaissée de l’autoroute dans cette portion limite fortement les nuisances acoustiques et rend de fait les opérations quasiment invisibles depuis 
l’autoroute (il n’y a pour ainsi dire pas d’impact visuel),

�����O�D���F�R�P�P�X�Q�H���V�R�X�K�D�L�W�H���R�S�W�L�P�L�V�H�U���O�·�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�H���O�D���E�D�Q�G�H���D�X�M�R�X�U�G�·�K�X�L���Q�R�Q���F�R�Q�V�W�U�X�L�W�H���T�X�L���V�H���V�L�W�X�H���H�Q�W�U�H���O�·�D�X�W�R�U�R�X�W�H���H�W���O�H�V���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q�V���H�[�L�V�W�D�Q�W�H�V���D�X���V�X�G��
de l’autoroute. Ces terrains n’ont aucun intérêt agricole ou environnemental (il s’agit de parkings et de zones de dépôts). Il est préférable de les urbaniser 
plutôt qu’aller chercher des terrains dans des secteurs plus sensibles.

�����O�D���S�H�W�L�W�H���S�D�U�W�L�H���G�H���O�D���=�$�&���G�H���&�H�U�Y�R�Q�Q�H�[�����D�X���Q�R�U�G���G�H���O�·�D�X�W�R�U�R�X�W�H�����O�R�F�D�O�L�V�p�H���V�X�U���O�D���F�R�P�P�X�Q�H���G�H���1�H�\�G�H�Q�V���H�V�W���p�J�D�O�H�P�H�Q�W���F�R�Q�F�H�U�Q�p�H���S�D�U���O�·�D�U�W�L�F�O�H���/�������������G�X��
�&���8�����8�Q�H���U�p�Á�H�[�L�R�Q���J�O�R�E�D�O�H���D���S�H�U�P�L�V���G�·�D�E�R�U�G�H�U���O�H�V���G�L�I�I�p�U�H�Q�W�V���V�X�M�H�W�V���H�W���G�·�p�O�D�E�R�U�H�U���X�Q���S�U�R�M�H�W���G�H���T�X�D�O�L�W�p�����/�H���S�O�D�Q���G�H���F�R�P�S�R�V�L�W�L�R�Q���G�H���F�H�W�W�H���=�$�&���S�U�p�Y�R�L�W���G�·�X�U�E�D�Q�L�V�H�U��
le long de l’autoroute.

�/�D���S�U�p�V�H�Q�W�H���p�W�X�G�H���V�·�D�W�W�D�F�K�H�U�D���j���G�p�À�Q�L�U���O�D���S�U�L�V�H���H�Q���F�R�P�S�W�H���G�H�V���Q�X�L�V�D�Q�F�H�V�����G�H���O�D���V�p�F�X�U�L�W�p���H�W���G�H���O�D���T�X�D�O�L�W�p���D�U�F�K�L�W�H�F�W�X�U�D�O�H�����G�H���O�·�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���H�W���G�X���S�D�\�V�D�J�H���G�H���O�D���]�R�Q�H����
�H�Q���D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���G�H���O�·�D�U�W�L�F�O�H���/���������������G�X���&�R�G�H���G�H���O�·�8�U�E�D�Q�L�V�P�H��
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UN SECTEUR DE DÉVELOPPEMENT AUX PORTES DE L’AGGLOMÉRATION GEVENOISE

�/�H�V���V�L�W�H�V���G�H���&�H�U�Y�R�Q�Q�H�[�����G�H�V���(�Q�Y�L�J�Q�H�V���H�W���G�H���3�U�p���'�R�U�L�Q�H���V�H���V�L�W�X�H�Q�W���G�D�Q�V���O�H���G�p�S�D�U�W�H�P�H�Q�W��
de la Haute-Savoie, localisés à la fois sur les communes de Saint-Julien-en-Genevois et 
de Neydens.

�&�H�V�� �V�H�F�W�H�X�U�V�� �V�R�Q�W�� �H�Q�F�D�G�U�p�V�� �G�·�L�Q�I�U�D�V�W�U�X�F�W�X�U�H�V�� �D�X�W�R�U�R�X�W�L�q�U�H�V���� �O�·�$������ �H�W�� �O�·�$�������� �G�H�X�[�� �D�[�H�V��
structurants dans le développement urbain et économique de la plaine valdo-
genevoise.

En outre, l’A40 constitue un vecteur d’urbanisation Est-Ouest de ce territoire en 
accueillant une diversité de zones d’activités économiques, dont le futur «Quartier 
�G�·�D�F�W�L�Y�L�W�p�V�� �L�Q�W�H�U�F�R�P�P�X�Q�D�O�� �G�H�� �&�H�U�Y�R�Q�Q�H�[�ª�� ���D�X�� �Q�R�U�G�� �G�H�� �O�·�$�������� �H�W�� �O�H�� �U�H�Q�I�R�U�F�H�P�H�Q�W�� �H�W��
�O�·�H�[�W�H�Q�V�L�R�Q���G�H�V���T�X�D�U�W�L�H�U���G�·�D�F�W�L�Y�L�W�p�V���G�H�V���(�Q�Y�L�J�Q�H�V���H�W���G�H���3�U�p���'�R�U�L�Q�H�����D�X���V�X�G���G�H���O�·�$��������
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4arc d’activités de Cervonnex - Loi Barnier / Argumentaire pour la levée de l’amendement Dupont - Juillet 2014

St-Julien-en-Genevois
DES SITES QUI BÉNÉFICIENT D’UNE BONNE LISIBILITÉ

�/�H�V���V�L�W�H�V���G�H���&�H�U�Y�R�Q�Q�H�[���� �G�H�V���(�Q�Y�L�J�Q�H�V���H�W���G�H���3�U�p���'�R�U�L�Q�H���S�U�p�V�H�Q�W�H�Q�W���X�Q�H���O�R�F�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���I�D�Y�R�U�D�E�O�H��
pour l’accueil d’activités économiques.

�,�O�V���M�R�X�L�V�V�H�Q�W���G�·�X�Q�H���E�R�Q�Q�H���D�F�F�H�V�V�L�E�L�O�L�W�p���G�H�S�X�L�V���O�H�V���D�[�H�V���D�X�W�R�U�R�X�W�L�H�U�V���$�������H�W���$�������H�W���O�H�X�U���p�F�K�D�Q�J�H�X�U��
�j���S�U�R�[�L�P�L�W�p�����D�X���1�R�U�G���(�V�W��

�/�D���S�U�R�[�L�P�L�W�p���D�Y�H�F���O�H�V���G�H�X�[���S�{�O�H�V���X�U�E�D�L�Q�V���G�H���6�D�L�Q�W���-�X�O�L�H�Q���H�Q���*�H�Q�H�Y�R�L�V���H�W���G�H���1�H�\�G�H�Q�V���F�R�Q�I�q�U�H��
�X�Q�H���D�W�W�U�D�F�W�L�Y�L�W�p���S�D�U�W�L�F�X�O�L�q�U�H���D�X�[���V�L�W�H�V���T�X�L���D�V�V�X�U�H���O�D���O�L�D�L�V�R�Q���H�Q�W�U�H���O�H�V���G�H�X�[���F�R�P�P�X�Q�H�V�����Y�L�D���O�D���5�R�X�W�H��
�'�p�S�D�U�W�H�P�H�Q�W�D�O�H���H�W���X�Q�H���I�X�W�X�U�H���S�L�V�W�H���F�\�F�O�D�E�O�H��

�/�·�D�W�W�U�D�F�W�L�Y�L�W�p���G�X���V�L�W�H���H�V�W���F�R�Q�À�U�P�p�H���S�D�U���O�D���S�U�p�V�H�Q�F�H���G�X���&�D�V�L�Q�R���D�X���1�R�U�G���(�V�W�����G�H���O�D���]�R�Q�H
de loisirs Vitam et la zone d’activités des Envignes, au sud de l’A41.

UN ENVIRONNEMENT DE QUALITÉ AVEC UNE SENSIBILITÉ ÉCOLOGIQUE SUR LE SITE DE 
CERVONNEX

Ce site présente une environnement hétérogène composé de trois entités :

- le plateau bocager, constitué d’un réseau de haies est un cadre privilégié pour 
l’aménagement du futur quartier d’activités,

�����O�H�V���F�R�W�H�D�X�[�����X�Q�H���W�R�S�R�J�U�D�S�K�L�H���W�U�q�V���D�F�F�H�Q�W�X�p�H���H�W���Q�R�Q���X�U�E�D�Q�L�V�D�E�O�H��

- le ruisseau de la folle, un corridor écologique sensible à préserver

UN ENVIRONNEMENT D’INTERFACE POUR LE SITE DE PRÉ DIORINE

Ce site est constitué d’une bande étroite entre l’autoroute et la zone d’activités des Envignes. 
�,�O�� �H�V�W�� �X�W�L�O�L�V�p�� �S�R�X�U�� �S�D�U�W�L�H�� �F�R�P�P�H�� �]�R�Q�H�� �G�H�� �G�p�S�{�W�� �G�H�� �P�D�W�p�U�L�D�X�[�� �H�W�� �S�R�X�U�� �S�D�U�W�L�H�� �F�R�P�P�H�� �]�R�Q�H��
agricole.

UN ENVIRONNEMENT ARTIFICIALISÉ POUR LE SITE DES ENVIGNES

�/�H���V�L�W�H���H�V�W���R�F�F�X�S�p���S�D�U���X�Q�H���I�U�L�F�K�H���p�F�R�Q�R�P�L�T�X�H�����H�[�����0�D�F�X�P�E�D�����H�W���O�H�V���S�D�U�N�L�Q�J�V���D�W�W�H�Q�D�Q�W�V

site de Cervonnex

site de Pré Dorine

site des Envignes
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Article L111-6 du code de l’urbanisme :

En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou 
installations sont interdites dans une bande de cent mètres de part et 
�G�·�D�X�W�U�H�� �G�H�� �O�·�D�[�H�� �G�H�V�� �D�X�W�R�U�R�X�W�H�V���� �G�H�V�� �U�R�X�W�H�V�� �H�[�S�U�H�V�V�� �H�W�� �G�H�V�� �G�p�Y�L�D�W�L�R�Q�V�� �D�X��
�V�H�Q�V���G�X���F�R�G�H���G�H���O�D���Y�R�L�U�L�H���U�R�X�W�L�q�U�H���H�W���G�H���V�R�L�[�D�Q�W�H���T�X�L�Q�]�H���P�q�W�U�H�V���G�H���S�D�U�W���H�W��
�G�·�D�X�W�U�H���G�H���O�·�D�[�H���G�H�V���D�X�W�U�H�V���U�R�X�W�H�V���F�O�D�V�V�p�H�V���j���J�U�D�Q�G�H���F�L�U�F�X�O�D�W�L�R�Q��
�&�H�W�W�H�� �L�Q�W�H�U�G�L�F�W�L�R�Q�� �V�·�D�S�S�O�L�T�X�H�� �p�J�D�O�H�P�H�Q�W�� �G�D�Q�V�� �X�Q�H�� �E�D�Q�G�H�� �G�H�� �V�R�L�[�D�Q�W�H��
quinze mètres de part et d’autre des routes visées à l’article L. 141-19.

Article L111-7 du code de l’urbanisme :

L’interdiction mentionnée à l’article L. 111-6 ne s’applique pas :
���ƒ���$�X�[���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q�V���R�X���L�Q�V�W�D�O�O�D�W�L�R�Q�V���O�L�p�H�V���R�X���Q�p�F�H�V�V�D�L�U�H�V���D�X�[���L�Q�I�U�D�V�W�U�X�F�W�X�U�H�V��
routières ;
���ƒ���$�X�[���V�H�U�Y�L�F�H�V���S�X�E�O�L�F�V���H�[�L�J�H�D�Q�W���O�D���S�U�R�[�L�P�L�W�p���L�P�P�p�G�L�D�W�H���G�H�V���L�Q�I�U�D�V�W�U�X�F�W�X�U�H�V��
routières ;
���ƒ���$�X�[���E�k�W�L�P�H�Q�W�V���G�·�H�[�S�O�R�L�W�D�W�L�R�Q���D�J�U�L�F�R�O�H����
���ƒ���$�X�[���U�p�V�H�D�X�[���G�·�L�Q�W�p�U�r�W���S�X�E�O�L�F��
Elle ne s’applique pas non plus à l’adaptation, au changement de destina-
�W�L�R�Q�����j���O�D���U�p�I�H�F�W�L�R�Q���R�X���j���O�·�H�[�W�H�Q�V�L�R�Q���G�H���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q�V���H�[�L�V�W�D�Q�W�H�V��

Article L111-8 du code de l’urbanisme :

Le plan local d’urbanisme, ou un document d’urbanisme en tenant lieu, 
�S�H�X�W���À�[�H�U���G�H�V���U�q�J�O�H�V���G�·�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q���G�L�I�I�p�U�H�Q�W�H�V���G�H���F�H�O�O�H�V���S�U�p�Y�X�H�V���S�D�U���O�·�D�U�W�L�F�O�H��
�/�����������������O�R�U�V�T�X�·�L�O���F�R�P�S�R�U�W�H���X�Q�H���p�W�X�G�H���M�X�V�W�L�À�D�Q�W�����H�Q���I�R�Q�F�W�L�R�Q���G�H�V���V�S�p�F�L�À�F�L�W�p�V��
locales, que ces règles sont compatibles avec la prise en compte des 
nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité 
de l’urbanisme et des paysages.

TOUTEFOIS CES SITES DE DÉVELOPPEMENT ÉCONOMIQUE SONT FRAPPÉS PAR LA RÈGLE D’INCONSTRUCTIBILITÉ DANS LA BANDE DE 100M DE PART ET D’AUTRE DE L’AXE 
DE L’AUTOROUTE A41

Bande non constructible de 

100 mètres de part 
et d’autre de l’axe 
de l’autoroute A41

secteur des Envignes

secteur de Cervonnex

secteur de Pré Dorine
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Nuisances

- Nuisances Acoustiques :

- l’autoroute A41 est en fort déblai ce qui limite les nuisances pour les 
sites,

�����O�D���5�'�����������D�Y�H�F���X�Q���W�U�D�À�F���L�P�S�R�U�W�D�Q�W���H�V�W���O�D���S�U�L�Q�F�L�S�D�O�H���V�R�X�U�F�H���G�H���Q�X�L�V�D�Q�F�H��
acoustique pour les sites 

- Nuisances électromagnétiques : 

- une ligne électrique de haute tension (63.000 volts) traverse le nord 
�G�X�� �V�L�W�H�� �G�H�� �&�H�U�Y�R�Q�Q�H�[���� �&�H�O�X�L���F�L�� �� �V�H�� �W�U�R�X�Y�H�� �S�D�U�W�L�H�O�O�H�P�H�Q�W�� �G�D�Q�V�� �� �O�·�D�L�U�H��
�G�·�L�Q�Á�X�H�Q�F�H���p�O�H�F�W�U�R�P�D�J�Q�p�W�L�T�X�H���G�H���F�H�W�W�H�����O�L�J�Q�H��

-  Nuisances risques naturels (sur commune de Saint-Julien):

�������O�H���3�3�5�,���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H���G�H���6�D�L�Q�W���M�X�O�L�H�Q���À�J�X�U�H���G�H�V���]�R�Q�H�V���G�·�L�Q�R�Q�G�D�W�L�R�Q���V�X�U��
�O�H���V�L�W�H���G�H���&�H�U�Y�R�Q�Q�H�[���H�Q���O�L�H�Q���S�U�L�Q�F�L�S�D�O�H�P�H�Q�W���D�Y�H�F���O�H�V���F�R�X�U�V���G�X���U�X�L�V�V�H�D�X���/�D��
Folle et du ruisseau de Ternier,

- Risques de glissement de terrain localisés sur les bords du ruisseau La 
Folle.

���� �O�D�� �S�D�U�W�L�H�� �G�X�� �V�L�W�H�� �G�H�� �&�H�U�Y�R�Q�Q�H�[�� �O�R�F�D�O�L�V�p�� �V�X�U�� �O�D�� �F�R�P�P�X�Q�H�� �G�H�� �1�H�\�G�Q�H�V��
�D�L�Q�V�L���T�X�H���O�H�V���V�L�W�H�V���G�H�V���(�Q�Y�L�J�Q�H�V���H�W���G�H���3�U�p���'�R�U�L�Q�H���Q�H���V�R�Q�W���S�D�V���F�R�Q�F�H�U�Q�p�V��
par des risques naturels.

Sécurité

���� �3�R�X�U�� �O�D�� �]�R�Q�H�� �G�H�� �&�H�U�Y�R�Q�Q�H�[�� ���� �O�H�V�� �D�F�F�q�V�� �V�H�U�R�Q�W�� �D�V�V�X�U�p�V�� �S�D�U�� �O�H�V�� �F�D�U�U�H�I�R�X�U�V��
�D�P�p�Q�D�J�p�V�� �H�W�� �V�p�F�X�U�L�V�p�V�� �H�[�L�V�W�D�Q�W�V�� �� ���D�F�F�q�V�� �S�U�L�Q�F�L�S�D�O�� �S�D�U�� �O�H�� �J�L�U�D�W�R�L�U�H�� �V�X�U�� �O�D��
�5�'�����������D�X���V�X�G���G�X���&�D�V�L�Q�R����

�����3�R�X�U���O�H�V���]�R�Q�H�V���G�H�V���(�Q�Y�L�J�Q�H�V���H�W���G�H���3�U�p���'�R�U�L�Q�H�������O�H�V���D�F�F�q�V���V�H�U�R�Q�W���D�V�V�X�U�p�V���S�D�U��
�O�H�V�� �F�D�U�U�H�I�R�X�U�V�� �D�P�p�Q�D�J�p�V�� �H�W�� �V�p�F�X�U�L�V�p�V�� �H�[�L�V�W�D�Q�W�V�� ���J�L�U�D�W�R�L�U�H�� �V�X�U�� �O�D�� �5�'���������� �D�X��

niveau du Macumba)

- Les continuités des parcours piétons sont prévus.

Qualité architecturale

���� �'�L�Y�H�U�V�L�À�F�D�W�L�R�Q�� �G�H�V�� �W�\�S�R�O�R�J�L�H�V�� �H�W�� �G�H�V�� �G�H�Q�V�L�W�p�V�� �O�L�p�H�V�� �j�� �G�H�V�� �W�D�L�O�O�H�V�� �G�H�� �O�R�W�V��
variées, 

- Composition du plan de masse pour un effet vitrine le long des voies 
structurantes ,

- Lisibilité et hiérarchie des densités, depuis les secteurs denses le long de la 
�5�'���D�X�[���V�H�F�W�H�X�U�V���S�D�\�V�D�J�H�U�V���j���O�·�(�V�W��

Qualité de l’urbanisme et des paysages

���� �7�U�D�P�H�� �Y�L�D�L�U�H�� ���� �S�U�R�O�R�Q�J�H�P�H�Q�W�� �G�H�V�� �Y�R�L�H�V�� �H�[�L�V�W�D�Q�W�H�V�� �H�W�� �E�R�X�F�O�D�J�H�� �L�Q�W�H�U�Q�H����
éviter dans la mesure du possible les impasses,

���� �'�p�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W�� �G�·�X�Q�� �P�D�L�O�O�D�J�H�� �P�R�G�H�� �G�R�X�[���� �D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W�� �G�H�� �E�D�Q�G�H��
cyclable le long des rues,

- Stationnement mutualisés.

�����3�R�X�U���O�H���V�L�W�H���G�H���&�H�U�Y�R�Q�Q�H�[�����D�S�S�X�L���V�X�U���O�D���V�W�U�X�F�W�X�U�H���E�R�F�D�J�q�U�H���H�[�L�V�W�D�Q�W�H�����S�D�V��
�G�H�� �F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q�� �H�Q�� �O�L�P�L�W�H�� �H�V�W�� �j�� �S�U�R�[�L�P�L�W�p�� �G�X�� �W�D�O�Z�H�J�� �H�W�� �G�X�� �U�X�L�V�V�H�D�X�� �G�H�� �O�D��
Folle,

�����7�U�D�P�H���E�O�H�X�H�������J�H�V�W�L�R�Q���G�H�V���H�D�X�[���H�Q���V�X�U�I�D�F�H�����L�Q�W�p�J�U�D�W�L�R�Q���G�H�V���]�R�Q�H�V���K�X�P�L�G�H�V��
au plan de composition urbaine,

- valorisation des espaces paysagers,

�����L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q���G�H�V���E�k�W�L�P�H�Q�W�V���D�X���S�O�X�V���S�U�p�V���G�X���W�H�U�U�D�L�Q���Q�D�W�X�U�H�O��

SYNTHÈSE DES THÉMATIQUES NÉCESSAIRES POUR LEVER LES DISPOSITIONS DE L’ARTICLE L111-6
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NUISANCES

�/�H���S�U�R�M�H�W���S�U�p�Y�R�L�W���X�Q���U�H�F�X�O���G�H�V���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q�V���G�H���������P���S�D�U���U�D�S�S�R�U�W���j���O�·�D�X�W�R�U�R�X�W�H���$���������/�D���U�p�G�X�F�W�L�R�Q���G�X���U�H�F�X�O���G�H�����������P���j���������P���S�D�U���U�D�S�S�R�U�W���j���O�·�D�[�H���G�H���O�·�D�X�W�R�U�R�X�W�H��
�H�V�W���U�H�Q�G�X���S�R�V�V�L�E�O�H���J�U�k�F�H���j���O�D���F�R�Q�À�J�X�U�D�W�L�R�Q���G�X���W�H�U�U�D�L�Q�����(�Q���H�I�I�H�W���G�D�Q�V���F�H�W�W�H���S�R�U�W�L�R�Q���O�·�D�X�W�R�U�R�X�W�H���H�V�W���W�U�q�V���H�Q�F�D�L�V�V�p�H�����S�D�U���F�R�Q�V�p�T�X�H�Q�W���O�H�V���Q�X�L�V�D�Q�F�H�V���D�F�R�X�V�W�L�T�X�H�V���V�R�Q�W��
largement diminuées. 

�(�Q�W�U�H���O�D���P�D�U�J�H���G�H���U�H�F�X�O���G�H�������P���H�W���O�H�V���I�D�o�D�G�H�V���G�H�V���E�k�W�L�P�H�Q�W�V�����X�Q���H�V�S�D�F�H���Y�p�J�p�W�D�O�L�V�p���V�H�U�D���S�U�p�Y�X�����/�D���Y�p�J�p�W�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���S�H�U�P�H�W�W�U�D���G�H���F�U�p�H�U���X�Q���p�F�U�D�Q���Y�p�J�p�W�D�O���G�L�P�L�Q�X�D�Q�W��
�O�·�L�P�S�D�F�W���Y�L�V�X�H�O���G�H�V���E�k�W�L�P�H�Q�W�V���S�H�U�F�H�S�W�L�E�O�H�V���G�H�S�X�L�V���O�·�D�X�W�R�U�R�X�W�H��

�$���W�H�U�P�H�����O�D���5�'�������������G�R�L�W���r�W�U�H���U�H�T�X�D�O�L�À�p�H���H�W���W�U�D�Q�V�I�R�U�P�p�H���H�Q���E�R�X�O�H�Y�D�U�G���X�U�E�D�L�Q��

�7�U�D�L�W�H�P�H�Q�W���V�S�p�F�L�À�T�X�H���G�H�V���H�D�X�[���S�O�X�Y�L�D�O�H�V����

Il sera nécessaire de limiter l’imperméabilisation de chaque parcelle en mesurant au plus juste la place de la voiture (voiries et parkings).
�/�H���G�p�F�R�X�S�D�J�H���H�Q���S�O�X�V�L�H�X�U�V���V�H�F�W�H�X�U�V���G�H�V���]�R�Q�H�V���G�·�D�F�W�L�Y�L�W�p�V�����Q�p�F�H�V�V�L�W�H���G�H���U�H�F�K�H�U�F�K�H�U���G�H�V���V�\�V�W�q�P�H�V���G�·�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���G�H�V���H�D�X�[���S�O�X�Y�L�D�O�H�V���L�Q�G�L�Y�L�G�X�D�O�L�V�p�V���S�R�X�U���F�K�D�F�X�Q��
des secteurs.

�/�D���J�H�V�W�L�R�Q���G�H�V���H�D�X�[���S�O�X�Y�L�D�O�H�V���V�H�U�D���E�D�V�p�H���V�X�U���G�H�V���V�\�V�W�q�P�H�V���j���F�L�H�O���R�X�Y�H�U�W�����Q�R�X�H�V���S�D�\�V�D�J�q�U�H�V�����P�R�G�H�O�D�J�H�V���S�D�\�V�D�J�H�U�V���S�H�U�P�H�W�W�D�Q�W���O�·�L�Q�À�O�W�U�D�W�L�R�Q���U�p�W�H�Q�W�L�R�Q���H�W���U�H�M�H�W���D�X��
�P�L�O�L�H�X���Q�D�W�X�U�H�O�����T�X�L���U�H�V�S�H�F�W�H�Q�W���D�X���P�L�H�X�[���O�H���F�\�F�O�H���Q�D�W�X�U�H�O���G�H���O�·�H�D�X��

�8�Q���W�U�D�L�W�H�P�H�Q�W���G�H�V���H�D�X�[���S�O�X�Y�L�D�O�H�V���H�Q���F�R�Q�W�D�F�W���D�Y�H�F���G�H�V���S�R�O�O�X�W�L�R�Q�V�����D�L�U�H�V���G�H���V�W�D�W�L�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�«�����V�H�U�D���D�V�V�X�U�p�H�����D�E�D�W�W�H�P�H�Q�W���G�H���O�D���S�R�O�O�X�W�L�R�Q���S�R�X�U���D�X�W�R�p�S�X�U�D�W�L�R�Q�����S�R�X�U��
préserver la qualité du milieu.
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SÉCURITÉ

�/�H���S�U�R�M�H�W���O�L�P�L�W�H���O�H�V���S�R�L�Q�W�V���G�·�p�F�K�D�Q�J�H���D�Y�H�F���O�D���5�'������������

�8�Q���S�U�H�P�L�H�U���J�L�U�D�W�R�L�U�H���D�V�V�X�U�H���O�·�H�Q�W�U�p�H���S�U�L�Q�F�L�S�D�O�H���D�X���Q�R�U�G���G�H���&�H�U�Y�R�Q�Q�H�[�����F�R�P�P�X�Q�H���G�H��
Saint-Julien), au plus près des grandes infrastructures routières (A41 et A40).

�8�Q�� �G�H�X�[�L�q�P�H�� �D�F�F�q�V�� �D�X�� �V�H�F�W�H�X�U�� �G�H�� �&�H�U�Q�R�Q�Q�H�[�� �V�H�U�D�� �S�R�V�V�L�E�O�H�� �S�D�U�� �O�D�� �U�X�H�� �G�X�� �M�X�U�D�� �H�W�� �O�H��
pont sur l’autoroute (commune de Neydens)

�8�Q���G�H�X�[�L�q�P�H���J�L�U�D�W�R�L�U�H���D�V�V�X�U�H���O�·�D�F�F�q�V���D�X���V�H�F�W�H�X�U���G�H�V���(�Q�Y�L�J�Q�H�V���H�W���G�H���3�U�p���'�R�U�L�Q�H

�/�H�V���F�K�H�P�L�Q�H�P�H�Q�W�V���S�L�p�W�R�Q�V���L�Q�W�H�U�Q�H�V���V�R�Q�W���J�p�Q�p�U�H�X�[�� �H�W���V�p�S�D�U�p�V�� �G�H�V���F�K�D�X�V�V�p�H�V���S�D�U���G�H�V��
bandes plantées.

�'�H�� �O�·�p�F�O�D�L�U�D�J�H�� �S�X�E�O�L�F�� �D�F�F�R�P�S�D�J�Q�H�U�D�� �O�H�V�� �S�D�U�F�R�X�U�V�� �P�R�G�H�� �G�R�X�[�� �D�À�Q�� �G�H�� �V�p�F�X�U�L�V�H�U�� �O�H�V��
�G�p�S�O�D�F�H�P�H�Q�W�V���O�H���O�R�Q�J���G�H���O�·�D�Y�H�Q�X�H���H�W���O�H�V���D�F�F�q�V���S�L�p�W�R�Q�V���D�X�[���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q�V��

arc d’activités de Cervonnex - Loi Barnier / Argumentaire pour la levée de l’amendement Dupont - Juillet 2014

Coupe de principe de la voirie interne

�F�R�X�S�H���G�H���S�U�L�Q�F�L�S�H���G�H�V���Y�R�L�H�V���L�Q�W�H�U�Q�H�V���D�X�[���R�S�p�U�D�W�L�R�Q�V
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QUALITÉ ARCHITECTURALE

�/�H�V�� �F�K�R�L�[�� �G�·�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q�� �H�W�� �G�·�R�U�L�H�Q�W�D�W�L�R�Q�� �G�H�V�� �E�k�W�L�P�H�Q�W�V�� �U�H�S�R�V�H�U�R�Q�W�� �V�X�U�� �O�D�� �S�U�p�V�H�U�Y�D�W�L�R�Q��
�G�·�p�O�p�P�H�Q�W�V���Y�p�J�p�W�D�X�[���S�U�p�H�[�L�V�W�D�Q�W�V�����K�D�L�H�V�����E�R�V�T�X�H�W�V�������V�X�U���O�D���P�L�V�H���H�Q���Y�D�O�H�X�U���G�H�V���Y�X�H�V���V�X�U���O�H���J�U�D�Q�G��
�S�D�\�V�D�J�H���� �Y�H�U�V���O�H���0�R�Q�W���6�D�O�q�Y�H���� �V�X�U���O�·�D�F�F�H�V�V�L�E�L�O�L�W�p���H�Q���P�R�G�H�V���G�R�X�[�� ���D�F�F�q�V���G�H�S�X�L�V���O�H�V���Y�R�L�U�L�H�V���H�W��
cheminements en intérieur d’îlot, positionnement et traitement du local vélos).

�/�H�� �Y�R�F�D�E�X�O�D�L�U�H�� �D�U�F�K�L�W�H�F�W�X�U�D�O�� �U�p�V�R�O�X�P�H�Q�W�� �F�R�Q�W�H�P�S�R�U�D�L�Q�� �I�D�Y�R�U�L�V�H�U�D�� �O�·�H�P�S�O�R�L�� �G�H�� �P�D�W�p�U�L�D�X�[��
nobles, teintés dans la masse, naturels, ou reconnus pour leurs qualités environnementales 
���X�W�L�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�H���P�D�W�p�U�L�D�X�[���E�L�R���V�R�X�U�F�p�V�����U�H�Q�R�X�Y�H�O�D�E�O�H�V���H�W���Q�R�Q���S�R�O�O�X�D�Q�W�V����������

�/�D�� �V�L�P�S�O�L�F�L�W�p�� �G�H�V�� �I�R�U�P�H�V���� �O�D�� �V�R�E�U�L�p�W�p�� �G�H�V�� �F�R�X�O�H�X�U�V�� �H�W�� �O�D�� �T�X�D�O�L�W�p�� �G�H�V�� �P�D�W�p�U�L�D�X�[�� �X�W�L�O�L�V�p�H�V�� �V�R�Q�W��
vecteurs d’une meilleure intégration dans le site et d’une plus grande durabilité dans le 
temp s

Traitement architectural :

Les formes architecturales donnent souvent la première image d’une entreprise.

�(�O�O�H�V�� �S�H�X�Y�H�Q�W�� �r�W�U�H�� �H�Q�� �K�D�U�P�R�Q�L�H�� �D�Y�H�F�� �O�H�X�U�� �H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�� �L�P�P�p�G�L�D�W�� �j�� �O�·�D�L�G�H�� �G�H�� �M�H�X�[�� �G�H��
perspectives et de compositions paysagères.

�$�L�Q�V�L�����O�H���G�p�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W���G�H���J�H�V�W�H�V���D�U�F�K�L�W�H�F�W�X�U�D�X�[���G�H���T�X�D�O�L�W�p���S�R�X�U���O�H�V���E�k�W�L�P�H�Q�W�V���G�·�H�Q�W�U�H�S�U�L�V�H�V��
participe de fait à la qualité paysagère de la zone d’activités.

�/�H�V���I�D�o�D�G�H�V���Y�L�V�L�E�O�H�V���G�H���O�·�H�[�W�p�U�L�H�X�U���G�X���O�R�W���H�W���G�H���O�D���]�R�Q�H���P�D�U�T�X�H�Q�W���O�·�L�P�D�J�H���H�W���V�H���G�R�L�Y�H�Q�W���G�R�Q�F��
d’être particulièrement soignées.

20

références architecturales de qualité
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QUALITÉ DE L’URBANISME ET DES PAYSAGES

�3�R�X�U���O�H���V�L�W�H���G�H���&�H�U�Y�R�Q�Q�H�[�����O�H���S�U�R�M�H�W���H�V�W���I�R�Q�G�p���V�X�U���O�D���W�U�D�P�H���E�R�F�D�J�q�U�H���V�W�U�X�F�W�X�U�D�Q�W�H���G�X���V�L�W�H���T�X�L���V�H�U�W���G�·�D�S�S�X�L��
au réseau viaire et au découpage parcellaire.

Le plan de composition préserve la trame bocagère structurante du site qui sert d’appui au réseau 
viaire et au découpage parcellaire.

�/�H�V�� �F�R�Q�W�L�Q�X�L�W�p�V�� �Y�p�J�p�W�D�O�H�V�� �V�R�Q�W�� �S�U�L�Y�L�O�p�J�L�p�H�V�� �H�Q�� �p�Y�L�W�D�Q�W�� �O�H�X�U�� �P�R�U�F�H�O�O�H�P�H�Q�W�� �D�À�Q�� �G�H�� �F�R�Q�V�W�L�W�X�H�U�� �O�D�� �W�U�D�P�H��
�Y�H�U�W�H���G�H���O�D���I�X�W�X�U�H���]�R�Q�H���G�·�D�F�W�L�Y�L�W�p�V�����'�D�Q�V���F�H�W�W�H���R�S�W�L�T�X�H���O�D���O�D�U�J�H�X�U���G�H���K�D�L�H���G�R�L�W���r�W�U�H���V�X�I�À�V�D�Q�W�H���D�À�Q���G�H��
valoriser le potentiel de biodiversité rencontré sur le site.

�/�H�� �E�R�F�D�J�H�� �H�[�L�V�W�D�Q�W�� �G�H�Y�L�H�Q�W�� �O�L�P�L�W�H�� �Q�D�W�X�U�H�O�O�H�� �H�Q�W�U�H�� �O�H�V�� �S�D�U�F�H�O�O�H�V�� ���Y�p�J�p�W�D�W�L�R�Q�� �U�L�F�K�H�� �I�D�Y�R�U�D�E�O�H�� �j�� �O�D��
biodiversité). 

�/�·�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q�� �G�H�V�� �E�k�W�L�P�H�Q�W�V�� �V�·�D�S�S�X�L�H�U�D�� �O�H�� �S�O�X�V�� �S�R�V�V�L�E�O�H�� �V�X�U�� �O�D�� �W�R�S�R�J�U�D�S�K�L�H�� �G�X�� �V�L�W�H�� �D�À�Q�� �G�H�� �O�L�P�L�W�H�U�� �O�H�V��
�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W�V���G�H���S�O�D�W�H�I�R�U�P�H�V���H�W���F�R�Q�V�H�U�Y�H�U���D�X���P�L�H�X�[���O�·�D�V�S�H�F�W���D�F�W�X�H�O���G�X���V�L�W�H��

�7�5�$�,�7�(�0�(�1�7���'�(�6���/�,�0�,�7�(�6

�'�D�Q�V���O�H���W�U�D�L�W�H�P�H�Q�W���G�H�V���O�L�P�L�W�H�V�����X�Q�H���J�U�D�Q�G�H���F�R�K�p�U�H�Q�F�H���H�W���X�Q�H���X�Q�L�W�p���G�D�Q�V���O�H���Y�R�F�D�E�X�O�D�L�U�H���D�U�F�K�L�W�H�F�W�X�U�D�O��
et paysager seront recherchées à l’échelle de chaque secteur.

�/�·�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q���G�H���K�D�L�H�V���P�L�[�W�H�V���H�Q���O�L�P�L�W�H���G�H���S�D�U�F�H�O�O�H�V���V�H�U�D���S�U�L�Y�L�O�p�J�L�p�H���D�À�Q���G�H���U�H�Q�I�R�U�F�H�U���O�D���F�R�K�p�U�H�Q�F�H��
paysagère et environnementale du site. 

A cet effet, les essences choisies pourront s’appuyer sur la palette végétale locale.

�8�Q�H�� �O�D�U�J�H�X�U�� �V�X�I�À�V�D�Q�W�H�� �V�H�U�D�� �F�R�Q�V�H�U�Y�p�H�� �G�H�� �S�D�U�W�� �H�W�� �G�·�D�X�W�U�H�� �G�H�V�� �K�D�L�H�V�� �E�R�F�D�J�q�U�H�V�� �D�À�Q�� �G�H�� �S�H�U�P�H�W�W�U�H�� �O�H��
maintien des différentes strates de végétation et notamment de la strate herbacée qui sera la plus 
affectée dans le cadre de l’aménagement de la zone d’activités.

Les clôtures en limite parcellaire sont systématiquement doublées d’une haie. Les haies et essences 
�P�R�Q�R���V�S�p�F�L�À�T�X�H�V���V�R�Q�W���L�Q�W�H�U�G�L�W�H�V��
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