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La commune de Neydens est traversée par I'autoroute A41 qui relie Annecy a Genéve. Les abords de cette voie sont concernés par la régle d’inconstructibilité
A[pH j O-DUWLFOH / GX &RGH GH O-8UEDQLVPH

La commune de Neydens envisage I'urbanisation de trois secteurs en bordure de cette autoroute. La volonté de lever la bande d’inconstructibilité de 100 me-
WUHV GH SDUW HW G-DXWUH GH O-D[H GH O-DXWRURXWH VXU FHVY VHFWHXUV SRXU OD UpGXLUH j PgWUHV U

- la situation encaissée de 'autoroute dans cette portion limite fortement les nuisances acoustiques et rend de fait les opérations quasiment invisibles depuis
l'autoroute (il N’y a pour ainsi dire pas d’'impact visuel),

OD FRPPXQH VRXKDLWH RSWLPLVHU O-DPpQDJHPHQW GH OD EDQGH DXMRXUG:-KXL QRQ FRQVWUXLWH TXL V
de l'autoroute. Ces terrains n'ont aucun intérét agricole ou environnemental (il s'agit de parkings et de zones de dépots). Il est préférable de les urbaniser
plutét qu'aller chercher des terrains dans des secteurs plus sensibles.

OD SHWLWH SDUWLH GH OD =%$& GH &HUYRQQH[ DX QRUG GH O-DXWRURXWH ORFDOLVpH VXU OD FRPPXQH

& 8 8QH UpAH[LRQ JOREDOH D SHUPLV G-DERUGHU OHV GLIIpUHQWY VXMHWYVY HW G-pODERUHU XQ SURMHW G
le long de l'autoroute.

/D SUpVHQWH pWXGH V.-DWWDFKHUD j GpAQLU OD SULVH HQ FRPSWH GHV QXLVDQFHV GH OD VpFXULWp HW GH
HQ DSSOLFDWLRQ GH O-DUWLFOH / GX &RGH GH O-8UEDQLVPH
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UN SECTEUR DE DEVELOPPEMENT AUX PORTES DE L’AGGLOMERATION GEVENOISE

/IHV VLWHYV GH &HUYRQQH[ GHV (QYLJQHV HW GH 3Up 'RULQH Vi
de la Haute-Savoie, localisés a la fois sur les communes de Saint-Julien-en-Genevois et
de Neydens.

&HV VHFWHXUV VRQW HQFDGUpV G-LQIUDVWUXFWXUHYV DXWR UE
structurants dans le développement urbain et économique de la plaine valdo-
genevoise.

En outre, 'A40 constitue un vecteur d'urbanisation Est-Ouest de ce territoire en

accueillant une diversité de zones d'activités économiques, dont le futur «Quartier
G-DFWLYLWpV LOQWHUFRPPXQDO GH &HUYRQQH[2 DX QRUG GH
O-H[WHQVLRQ GHV TXDUWLHU G-DFWLYLWpV GHV (QYLJQHV HW

Saléve




2017

NEYDENS - Etude pour la levée de I'inconstructibilité de part et d'autre de I'autoroute

DES SITES QUI BENEFICIENT D’'UNE BONNE LISIBILITE

/[HV VLWHVY GH &HUYRQQH[ GHV (QYLJQHV HW GH 3Up 'RULQH S : HQ\ , ' D ID‘E@UDEOH
pour I'accueil d’activités économiques. s g .
,OV MRXLVVHQW G-XQH ERQQH DFFHVVLELOLWpP GHSXLV OHV D H DQJF
j SUR[LPLWp DX 1RUG (VW
/ID SUR[LPLWp DYHF OHV GHX[ S{OHV XUEDLQV GH 6DLQW -XOLHC(

LD OCL

XQH DWWUDFWLYLWp SDUWLFXOLqQUH DX[ VLWHYVY TXL DVVXUH OD
'PSDUWHPHQWDOH HW XQH IXWXUH SLVWH F\FODEOH

/ DWWUDFWLYLWp GX VLWH HVW FRQAUPpH SDU OD SUpVHQFH G

de loisirs Vitam et la zone d’'activités des Envignes, au sud de I'A41.

UN ENVIRONNEMENT DE QUALITE AVEC UNE SENSIBILITE ECOLOGIQUE SUR LE STE
CERVONNEX

Ce site présente une environnement hétérogéne composé de trois entités :

- le plateau bocager, constitué d'un réseau de haies est un cadre privilégié pour
'aménagement du futur quartier d’activités,

OHV FRWHDX[ XQH WRSRJUDSKLH WUQqV DFFHQWXpH HW QF QF

- le ruisseau de la folle, un corridor écologique sensible a préserver

UN ENVIRONNEMENT D'INTERFACE POUR LE SITE DE PRE DIORINE

Ce site est constitué d’'une bande étroite entre I'autoroute et la zone d’activités des Envignes.
,O HVW XWLOLVp SRXU SDUWLH FRPPH JRQH GH GpS{W GH P>

agricole.

UN ENVIRONNEMENT ARTIFICIALISE POUR LE SITE DES ENVIGNES

/IH VLWH HVW RFFXSp SDU XQH IULFKH pFRQRPLTXH H[ ODFXPED HW OHV SDUNLQJY DWWHQDQWYV
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TOUTEFOIS CES SITES DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE SONT FRAPPES PAR LA REGLE D'INCONSTRUCTIBILITE DANS LA BANDE DE 100M DE PART ET D’AUTRE C
DE L’AUTOROUTE A41

Avrticle L111-6 du code de I'urbanisme :

En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou
installations sont interdites dans une bande de cent métres de part et
G-DXWUH GH O-D[H GHV DXWRURXWHV GHV URXWHV H[SUHVV HW GHV GpYLDWLRQV DX
VHQV GX FRGH GH OD YRLULH URXWLqUH HW GH VRL[DQWH TXLQ]H PgWUJH\WV Xc v
g
\Y

G-DXWUH GH O-D[H GHVY DXWUHV URXWHY FODVVpPpHV j SUDGGH FLUFXODWLR
&HWWH LQWHUGLFWLRQ V-DSSOLTXH pJDOHPHQW GDQV XQH EDQGH G
quinze metres de part et d'autre des routes visées a l'article L. 141-19.

Avrticle L111-7 du code de I'urbanisme :

L'interdiction mentionnée a l'article L. 111-6 ne s’applique pas :
f $X[ FRQVWUXFWLRQV RX LQVWDOODWLRQV OLpHV RX QpFHVVDL
routiéres ;

f $X[ VHUYLFHV SXEOLFV H[LJHDQW OD SUR[LPLWp LPPpGLDWH
routiéres ;

f $X[ EKWLPHQWY G-H[SORLWDWLRQ DJULFROH
f $X[ UpVHDX[ G-LQWpUrwW SXEOLF

Elle ne s’applique pas non plus a I'adaptation, au changement de destina-
WLRQ j OD UpIlHFWLRQ RX j O-H[WHQVLRQ GH FRQVWUXFWLRQV

Avrticle L111-8 du code de I'urbanisme :

Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant lieu,
SHXW A[HU GHV UgJOHV G:-LPSODQWDWLRQ GLIIpUHQWHYV G
/ ORUVTX-LO FRPSRUWH XQH pWXGH MXVWLADQW= H
locales, que ces régles sont compatibles avec la prise en compte des

nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité

de l'urbanisme et des paysages.
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SYNTHESE DES THEMATIQUES NECESSAIRES POUR LEVER LES DISPOSITIONS DE L’ARTICLE L111-6

Nuisances niveau du Macumba)
- Nuisances Acoustiques : - Les continuités des parcours piétons sont prévus.

- l'autoroute A41 est en fort déblai ce qui limite les nuisances pour les

sites, Quialité architecturale
OD 5 DYHF XQ WUDAF LPSRUWDQW HVW OD SULQFLSD®HUMDAFPIWGRQ GIHWD @RSRORJLHY HW GHV GHQVL\
acoustique pour les sites variées,
- Nuisances électromagnétiques : - Composition du plan de masse pour un effet vitrine le long des voies
structurantes ,

- une ligne électrique de haute tension (63.000 volts) traverse le nord
GX VLWH GH &HUYRQQH[ &HOXL FL VH WURXYH SD uUWihiltéethitRtdhE\Wes Adnsités, depuiPleéssetteurs denses le long de la
G-LQAXHQFH pOHFWURPDJQpWLTXH GH FHWWH OLJQHS5' DX[ VHFWHXUV SD\VDJHUV j O-(VW

- Nuisances risques naturels (sur commune de Saint-Julien):

OH 335, GH OD FRPPXQH GH 6DLQW MXOLHQ AJXUH G @&ualijeie HibatismheeRdespBysagésQ V X U
OH VLWH GH &HUYRQQH[ HQ OLHQ SULQFLSDOHPHQW DYHF OHV FRXUV GX UXLVVHDX /D
Folle et du ruisseau de Ternier, 7UDPH YLDLUH SURORQJHPHQW GHV YRLHV H[LVW
éviter dans la mesure du possible les impasses,
- Risques de glissement de terrain localisés sur les bords du ruisseau La
Folle. 'PYHORSSHPHQW G-XQ PDLOODJH PRGH GRX[ DPpQI
cyclable le long des rues,
OD SDUWLH GX VLWH GH &HUYRQQH[ ORFDOLVp VXU OD FRPPXQH GH 1H\GQHV
DLQVL TXH OHV VLWHV GHV (QYLJQHV HW GH 3Up 'RU L &atioahem&RmuwaliSéay FRQFHUQpV
par des risques naturels.
3RXU OH VLWH GH &HUYRQQH[ DSSXL VXU OD VWUXF

GH FRQVWUXFWLRQ HQ OLPLWH HVW j SUR[LPLWp GX
Sécurité Folle,

3RXU OD ]JRQH GH &HUYRQQH] OHV DFFqV VHURQW DVYXYDPM BEOHXGHVIADWURIR®BBY HDX[ HQ VXUIDFH LQW
DPpQDJpV HW VpFXULVpV H[LVWDQWYV DFFgqV SULQFL S0 man3i®ddmpokitiohluth&ing, RLUH VXU OD
5' DX VXG GX &DVLQR
- valorisation des espaces paysagers,
3RXU OHV JRQHV GHV (QYLJQHV HW GH 3Up 'RULQH OHV DFFqV VHURQW DVVXUpV SDU
OHV FDUUHIRXUV DPpQDJpV HW VpFXULVpPpV H[LVWDQWV UPEDODWRWWDHN VXQ ®HDVS5EKWLPX QWY DX SOXV SUpV GX \

5
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NUISANCES

/IH SURMHW SUpYRLW XQ UHFXO GHV FRQVWUXFWLRQV GH P SDU UDSSRUW j O-DXWRURXWH $ /D UpGXFWL
HVW UHQGX SRVVLEOH JUKFH j OD FRQAJXUDWLRQ GX WHUUDLQ (Q HIIHW GDQV FHWWH SRUWLRQ O-DXWRURX

largement diminuées.

(QWUH OD PDUJH GH UHFXO GH P HW OHV IDoDGHVY GHV EKWLPHQWYV XQ HVSDFH YpJpWDOLVp VHUD SUpYX /D
O-LPSDFW YLVXHO GHV EKWLPHQWY SHUFHSWLEOHY GHSXLV O-DXWRURXWH

$ WHUPH OD 5°' GRLW rWUH UHTXDOLApH HW WUDQVIRUPpH HQ ERXOHYDUG XUEDLQ

7UDLWHPHQW VSpFLATXH GHV HDX[ SOXYLDOHYV

Il sera nécessaire de limiter 'imperméabilisation de chaque parcelle en mesurant au plus juste la place de la voiture (voiries et parkings).
/IH GpFRXSDJH HQ SOXVLHXUV VHFWHXUV GHV JRQHV G-DFWLYLWpV QpFHVVLWH GH UHFKHUFKHU GHV V\VWqPH

des secteurs.

/ID JHVWLRQ GHV HDX[ SOXYLDOHV VHUD EDVpH VXU GHV V\VWqPHV j FLHO RXYHUW QRXHV SD\VDJqUHV PRGF
PLOLHX QDWXUHO TXL UHVSHFWHQW DX PLHX[ OH F\FOH QDWXUHO GH O-HDX

8Q WUDLWHPHQW GHV HDX[ SOXYLDOHV HQ FRQWDFW DYHF GHV SROOXWLRQV DLUHV GH VWDWLRQQHPHQW«
préserver la qualité du milieu.
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SECURITE

/IH SURMHW OLPLWH OHV SRLQWYV G:-pFKDQJH DYHF OD 5
8Q SUHPLHU JLUDWRLUH DVVXUH O-HQWUpH SULQFLSDOH DX QRUG GH &HUYRQQH[ FRPPXQH GH

Saint-Julien), au plus prés des grandes infrastructures routiéres (A41 et A40).

8Q GHX[LgPH DFFqV DX VHFWHXU GH &HUQRQQH[ VHUD SRVVLEOH SDU OD UXH GX MXUD HW OH
pont sur I'autoroute (commune de Neydens)

8Q GHX[LgPH JLUDWRLUH DVVXUH O-DFFqV DX VHFWHXU GHV (QYLJQHVY HW GH 3Up 'RULQH
/IHV FKHPLQHPHQWY SLpWRQV LQWHUQHV VRQW JpQpUHX[ HW VpSDUpV GHV FKDXVVpHV SDU GHV
bandes plantées.

'H O-pFODLUDJH SXEOLF DFFRPSDJQHUD OHV SDUFRXUV PRGH GRX[ DAQ GH VpFXULVHU OHV
GpSODFHPHQWY OH ORQJ GH O-DYHQXH HW OHV DFFqV SLpWRQV DX[ FRQVWUXFWLRQV

FRXSH GH SULQFLSH GHV YRLHVY LQWHUQHV DX[ RSpUL



NEYDENS - Etude pour la levée de I'inconstructibilité de part et d'autre de I'autoroute - 2017

QUALITE ARCHITECTURALE

/IHV FKRL[ G-LPSODQWDWLRQ HW G-RULHQWDWLRQ GHV EKWLPHQWY UHSRVHURQW VXU OD SUpVHUYDWLRC
G-pOpPHQWYV YpJpWDX[ SUpH[LVWDQWY KDLHV ERVTXHWYV VXU OD PLVH HQ YDOHXU GHV YXHV VXU OH JUDQG
SD\VDJH YHUV OH ORQW 6DOqYH VXU O-DFFHVVLELOLWpPp HQ PRGHV GRX[ DFFqV GHSXLV OHV YRLULHV HW
cheminements en intérieur d'lot, positionnement et traitement du local vélos).

/IH YRFDEXODLUH DUFKLWHFWXUDO UpVROXPHQW FRQWHPSRUDLQ IDYRULVHUD O-HPSORL GH PDWpULDX]
nobles, teintés dans la masse, naturels, ou reconnus pour leurs qualités environnementales

XWLOLVDWLRQ GH PDWpULDX[ ELR VRXUFpVY UHQRXYHODEOHVY HW QRQ SROOXDQWYV

/ID VLPSOLFLWpPp GHV IRUPHVY OD VREULpWp GHV FRXOHXUV HW OD TXDOLWpPp GHV PDWpULDX[ XWLOLVpHV VR

vecteurs d’'une meilleure intégration dans le site et d'une plus grande durabilité dans le
temp S

Traitement architectural :
Les formes architecturales donnent souvent la premiére image d’'une entreprise.

(OOHV SHXYHQW rWUH HQ KDUPRQLH DYHF OHXU HQYLURQQHPHQW LPPpGLDW j O-DLGH GH MHX[ GH
perspectives et de compositions paysageres.

$LQVL OH GpYHORSSHPHQW GH JHVWHYV DUFKLWHFWXUDX[ GH TXDOLWp SRXU OHV EKWLPHQWY G-HQWUHSULV!
participe de fait a la qualité paysagere de la zone d’activités.

/HV IDoDGHV YLVLEOHY GH O-H[WpULHXU GX ORW HW GH OD ]JRQH PDUTXHQW O-LPDJH HW VH GRLYHQW GRQF
d’étre particulierement soignées.

références architecturales de qualité
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QUALITE DE L'URBANISME ET DES PAYSAGES

3RXU OH VLWH GH &HUYRQQH[ OH SURMHW HVW IRQGp VXU OD WUDPH ERFDJqQUH VWUXFWXUDQWH GX VLWH TXL
au réseau viaire et au découpage parcellaire.

Le plan de composition préserve la trame bocagére structurante du site qui sert d’appui au réseau
viaire et au découpage parcellaire.

s
/HV FRQWLQXLWpV YpJpWDOHV VRQW SULYLOpJLPHV HQ pYLWDQW OHXU PRUFHOOHPYQW DAQ GH FRQVWLWX
YHUWH GH OD IXWXUH JRQH G-DFWLYLWpV 'DQV FHWWH RSWLTXH OD ODUJHXU GH,kDLH GRLW rWUH VXIAVDQ

valoriser le potentiel de biodiversité rencontré sur le site. / ,’

4 /
/H ERFDJH H[LVWDQW GHYLHQW OLPLWH QDWXUHOOH HQWUH OHYV SDUFHOOHVI’ )(’pJpWDWLRQ ULFKH IDYRU
biodiversité). “/

/-LPSODQWDWLRQ GHV EKWLPHQWYVY V-DSSXLHUD OH SOXV SRVVLEOH VXU OD WRSRJUDSKLH GX VLWH DAQ GH
DPpQDJHPHQWY GH SODWHIRUPHY HW FRQVHUYHU DX PLHX[ O-DVSHFW DFWXHO GX VLWH
75$,7(0(17 '(6 /,0,7(6

'DQV OH WUDLWHPHQW GHV OLPLWHV XQH JUDQGH FRKpUHQFH HW XQH XQ/LHV[\_IR”_@QJQ&VHQ\}—lRé&_FiPEXODLUH DUFKI
et paysager seront recherchées a I'échelle de chaque secteur.

/| -LPSODQWDWLRQ GH KDLHV PL[WHV HQ OLPLWH GH SDUFHOOHV VHUD SUL\YA.Q,@FJ%QI-!;LDpA-QUQbHUHQlRUFHU OD F
paysageére et environnementale du site.
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