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NEYDENS - Orientations d’"Aménagement et

de

Programmation - 2017

Commune de: OAP n°1 : Secteur «Pré du Fou»
NEYDENS

Orientations d’'aménagement
et de programmation

, LEPARTI D’AMENAGEMENT

Ce secteur présente une localisation privilégiée dans I'armature urbaine, au centre du village (équipements

publics, services).

Le programme de construction sera composé de logements collectifs.

Un emplacement réservé en limite est de la zone est inscrit pour permettre I'élargissement de la voie

existante.

Les besoins en parkings résidentiels seront réalisés pour moitié en sous-sol des batiments et pour moitié en

surface (y compris les stationnements pour visiteurs).

arbre
a préserver

Schéma de principe d’organisation du secteur




NEYDENS Orientations

d"Aménagement

et de Programmation 2017

Commune de:
NEYDENS

OAP n°1 : Secteur «Pré

du Fou» Orientations d’'aménagement

et de programmation

OBJECTIFS D’AMENAGEMENT :

'"HQVLAHU XQ VHFWHXU DX FRHXU G

tVocation fuure =~ KDELWDW HQ DFFHVVL
Wp HW HQ ORFDWLRQ

t6XSHUAFLH GH OD |P@OQYLURQ

LOCALISATION :

$'"HVFULSWLRQ GHVOWHRHSHQWH G
YHUV OH QRUG RXHVW /D SDUWLH
OHV ULVTXHV GH FUXHV UHQGDQW
WLWH EDQGH GH WHUUDLQ OH ORQJ

t L’environnement béti
GHQVHYV

VHFWHXUV OLPLW

¥/-RUJDQLVDWLRQ HW OD GLVWWHMH

DVVXUpH GHSXLV OH FKHPLQ GH OD

PROGRAMME DE CONSTRUCTION

SpDOLVDWLRQ GH
OHFWLIV GRQW
HW

i ORJHPHQW
GH ORFDWLIV VR
HQ DFFHVVLRQ VRFLDOH

=

TRADUCTION DANS LE PLU :

Zone Ub

ORIENTATION POUR LA COLLECTE DES ORDURES

MENAGERES :

Collecte sur un ou plusieurs points de regroupe-
ment.

H

R

H
V

MODE OPERATOIRE :

Y Eéhikeltbhcier SULYp

Qt0RBHSBERSEHIPORVYDQW REMHW

fFiscalt¢ @ OD WD[H G-DPpQDJHPH
DXWUH PRGH GH AQDQFHPHQW G
W\SH ©3832 VHUD DMXVWpH
FRPSHQVHU OHV FKDUJHV SXEO
O-RSpUDWLRQ

QW

H O-:
DX V
LTXH

VFHQGDQWH
XORIENTATIOR PBOUR QA HGESPION DES EAU
RFRAAY YU XFWLEOH XQH SH

GX UXLVVHDX
our, re ion des eaux pluviales par
REREW PR

(surface des toitures, des parkings,...) devra étre

RIS @30%p 1RoH .
&' rawfﬂl ﬁ%gestlondeseauxpluwa-
onnailtr

€s pour I€s dispositifs envisageables.

ENJEUX:

FRAAsROZISY ¢ B SARROVDQWYV FDU O-R
L S RPRWsHH 3H 86 FlRYI XWeg GH YLOODJH

/HV ERLVHPHQWY H[LVWDQWYV OH
FKrQH DX PLOLHX GX OH WHUUDL

FSIJULFROHMWRXUG:-KXL OHV WHU
DJULFROH

FfEquipements existants HQVHPEOH GHYV
VXIAVDQWY HQ SpULSKpULH G-RS

+ 6WDWLRQQHPWHWEMVRLQV HQ S
GHQWLHOV VHURQW UpDOLVp SR
SRXU PRLWLp HQ VXUIDFH

/HV SDUNLQJV YLVLWHXUV VHUR
IDFH

D

OH FRHIAFLHQW

JX

G-

SpubD

ORQ
Q VH

UDLQ

UpV
pUD\

UNLC
XU P

DW L




NEYDENS - Orientations d"Aménagement et de Programmation - 2017

Commune de: OAP n°2 : Secteur «Champ du Orientations d’'aménagement
NEYDENS Devant» et de programmation
OBJECTIFS D'AMENAGEMENT : MODE OPERATOIRE :

'"HQVLAHU XQ VHFWHXU j SUR[LPLWp GXCénrexefonoeH Y ISQQDPH

tVocation future KDELWDW HQ DFFHVVLRQ10OROHSGRS®EALHOR¥DQON REMHW
Wp HW HQ ORFDWLRQ
t Fiscalité OD WD[H G-DPpQDJHPHQW

t6XSHUAFLH GH OD |P@QYLURQ DXWUH PRGH GH AQDQFHPHQW GH O-;
W\SH ©3832 VHUD DMXVWpH|DX V
FRPSHQVHU OHV FKDUJHV SXEO|LTXH

O-RSpUDWLRQ

LOCALISATION :

F'HVFULSWLRQ GHVOWHRIODW ORIENTATION POUR LA GESTION DES EAUX

fLenvironnement bati ~ VHFWHXUV OLPLWURBYMYWAERHO
QHPHQW GHQVHV
Pour assurer la gestion des eaux pluviales par
t/-RUJDQLVDWLRQ HW OD GLVWHWHUMEG CHUOW IRQH OH FRHIAFLHQW G-l
DVVXUpH GHSXLV OD URXWH GH 1H]|G mgfgce des toitusy despagkings,...) devra étre
GX FKHPLQ SULYp inférieur a 50 %.

Une étude géopédologique a la parcelle doit

rWUH UpDOLVpH SRXU FRQAUPHY OD ¢
PROGRAMME DE CONSTRUCTION OLVHU GHV LQAOWUDWLRQV

Se référer au schéma de gestion des eaux pluvia-
5pDOLVDWLRQ GH | ORJHPHOWYV FRPYRYPQIUE IS fispesitifs envisageables.
OHFWLIV RX GH PDLVRQV PLWR\HQQHV GRQW GH ORFDWLIV
VRFLDX[ W\SH 3/86 RX 3/6 HW HQ DFFHVWVERO VRFLDOH

ENJEUX:

¥ Paysagers LPSRUWDQWY FDU O-R|SpUD
TRADUCTION DANS LE PLU : SODQWpH HQ HQWUpH GH YLOODPH VX

/H SURMHW LQWpJUHUD GHV HVBSDFH
Zone Uc VXU OHV SpULSKpULHV RXHVW HW VX

P $JULFROBXMRXUG:-KXL OHV WH|UUDL

G-XVDJH DJULFROH

ORIENTATION POUR LA COLLECTE DES ORDURE ) _
MENAGERES : T Equipements existants HQVHPEOH GHVY UpV

VXIAVDQWY HQ SpULSKpULH G-RSpUD\

U)

Collecte sur un ou plusieurs points de regroupe-

ment t Stationnement : /HV EHVRLQV HQ SDUNLC

GHQWLHOV VHURQW UpDOLVp SRXU P

SRXU PRLWLp HQ VXUIDFH
/HV SDUNLQJV YLVLWHXUV VHURQW L
IDFH




NEYDENS - Orientations d"Aménagement et de Programmation - 2017

Commune de: OAP n°2 : Secteur «Champ du Orientations d’'aménagement
NEYDENS Devant» et de programmation

Schéma de principe d’organisation du secteur
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Commune de: OAP n°3 : Secteur «Neydens Orientations d’'aménagement
NEYDENS Nord» et de programmation
OBJECTIFS D’AMENAGEMENT : MODE OPERATOIRE :

'"HQVLAHU XQ VHFWHXU j SUR[LPLWp GXCénrexefonoeH Y ISQQQDPH

¥Vocation future KDELWDW HQ DFFHVVLRQfOROHSGRSGLHPOR¥DQPN REMHW
Wp HW HQ ORFDWLRQ
¥ Fiscalité OD WD[H G-DPpQDJHPHQW

t6XSHUAFLH GH OD |P@QYLURQ DXWUH PRGH GH AQDQFHPHQW GH O-;
W\SH ©383¢2 VHUD DMXVWpH | DX V
FRPSHQVHU OHV FKDUJHV SXEOLTXH

O-RSpUDWLRQ

LOCALISATION :

+'HVFULSWLRQ GHVOW HRIOD W ORIENTATION POUR LA GESTION DES EAUX

PLUVIALES :
tL’environnement bati VHFWHXUV OLPLWURSKHV PR\HQ
QHPHQW GHQVHV /'LQAOWUDWLRQ GHV HDX[ SOXYLDO}

des dispositifs de rétention étanche avec débit
1/ -RUJDQLVDWLRQ HW OD GLVWUH\BEXHNIeRKSe et surgerse| i epligatoires.
DVVXUpH GHSXLV OH FKHPLQ G-+XIA(Q
Se référer au schéma de gestion des eaux pluvia-
les pour connaitre les dispositifs envisageables.

PROGRAMME DE CONSTRUCTION

5pDOLVDWLRQ GH ] ORJHPHQW FWEH%DV GH FRO
OHFWLIV GRQW GH ORFDWLIV VRFLDX[ W\SH 3/86 RX 3/6
HW HQ DFFHVVLRQ VRFLDOH T Paysagers LPSRUWDQWY FDU O:-R[SpUD

SODQWpH HQ HQWUpH GH YLOODJH

F$JULFROBXMRXUG:-KXL OHV WH|UUDL

G-XVDJH DJULFROH
TRADUCTION DANS LE PLU :

T Equipements existants HQVHPEOH GHV UpV
Zone Ub VXIAVDQWY HQ SpULSKpULH G-RSpUDY

fStationnement: /HV EHVRLQV HQ SDUNLQJ

WLHOV VHURQW UpDOLVp SRXU PRLW
ORIENTATION POUR LA COLLECTE DES ORDURES PRLWLp HQ VXUIDFH
MENAGERES : /HV SDUNLQJV YLVLWHXUV VHURQW L
IDFH

Collecte sur un ou plusieurs points de regroupe-
ment.




NEYDENS

Orientations d"Aménagement et

de

Programmation - 2017

Commune de:
NEYDENS

OAP n°3 : Secteur «Neydens
Nord»

Orientations d’'aménagement
et de programmation

Schéma de principe d'organisation du secteur




NEYDENS Orientations

d"Aménagement

et de Programmation 2017

Commune de:
NEYDENS

OAP n°4 : Secteur «la Forge Sud»

Orientations d’'aménagement
et de programmation

OBJECTIFS D’AMENAGEMENT :

FVocation future
Wp HW RX HQ ORFDWLRQ

+6XSHUAFLH GH OD ]P@HQYLURQ

'"HQVLAHU XQH GHQW FUHXVH GX KD

KDELWDW HQ DFFHVVL

ORIENTATION POUR LA GESTION DES EALU
PLUVIALES :
HDX GH OD )RUJH

/'LQAOWUDWLRQ GHV HDX[ SOXY
Qds DidpositiksRie keteption étanche avec débit

de fuite et surverse sont obligatoires.

P

R

Se référer au schéma de gestion des eaux pluvia-
les pour connaitre les dispositifs envisageables.

LOCALISATION :

YHUV OH QRUG RXHVW

fL’environnement bati
QHPHQW GHQVHV

$'"HVFULSWLRQ GHVOWHRIHSHQWH G

VHFWHXUV OLPLWLU

¥/-RUJDQLVDWLRQ HW OD GLVWUHNM
DVVXUpH GHSXLV OHV SDUFHOOHYV I

ENJEUX:
VtFPpygagqbsQWl@LEOH FDU O-RSpUDW
G-vVORW  /HV ERLVHPHQWYV OH OR

VHURQW FRQVHUYpV
RSKHV PR\H

I $JULFROBXMRXUG -KXL OHV WH
G-XVDJH DJULFROH
HUMWRK) GH OD JRQH

D Y [ BAUI ents gXigiants HQVHPEOH GHYV
VXIAVDQWY HQ SpULSKpULH G-RS

) R

PROGRAMME DE CONSTRUCTION

5pDOLVDWLRQ GH j ORJHPHQWYV
UpDOLVDWLRQ VLPXOWDQpH

F(TXLSHPHQWVjIRKWWXIVBMUHU HQ IR
QRPEUH GH ORJHPHQWY UpDOLV

PRYp b RREWHER

GH &LUH

D

pVHUYpV
UH O-pODU

TRADUCTION DANS LE PLU :

Zone Uc

MODE OPERATOIRE :

}Contexte foncier SULYp

ftORGH GH GpEOR¥DQN REMHW

tFiscalit¢é @~ SDV GH AVFDOLWp VSpFLAT

JX

LDOF

LRQ F

QJ G

UuubDL

UpV
pUD\

QFW
\%

JLVV

XH j O-RSpUDWi 2




NEYDENS Orientations d’"Aménageme

nt et de Programmation 2017

Commune de:
NEYDENS

OAP n°5 : Secteur «au Curat»

Orientations d’'aménagement
et de programmation

OBJECTIFS D’AMENAGEMENT :

'"HQVLAHU XQH GHQW FUHXVH GX KD

FVocation future KDELWDW HQ DFFHVVL
Wp HW RX HQ ORFDWLRQ

+6XSHUAFLH GH OD ]P@HQYLURQ

LOCALISATION :

F'HVFULSWLRQ GHWOWHRHXHSHQWH G
YHUV OH QRUG RXHVW /D SDUWLH
SDU OHV ULVTXHV GH FUXHV UHQG
SHWLWH EDQGH GH WHUUDLQ OH OH
T L’environnement bati VHFWHXUV OLPL
GHQVHYV

+/-RUJDQLVDWLRQ HW OD GLVWUHME
DVVXUpH HQ PLWR\HQQHWpP GHV SD

PROGRAMME DE CONSTRUCTION

5pDOLVDWLRQ GH | ORJHPHQWV
UpDOLVDWLRQ VLPXOWDQpH

TRADUCTION DANS LE PLU :

Zone Uc

MODE OPERATOIRE :

1 Contexte foncier SULYp

fORGH GH GpEOR¥DQW REMHW

1 Fiscalité OD WD[H G-DPpQDJHPHQW
PRGH GH AQDQFHPHQW GH O-XUEDQ

VHUD DMXVWpH DX VHFWHXU [
FKDUJHV SXEOLTXHV LQGXLWHYV SD

R

U [

ORIENTATION POUR LA GESTION DES EAUX

PLUVIALES :
HDX GH OD )RUJH
/- LQAOWUDWLRQ GHV HDX[ SOXY
Qdds AidgpositifsRie keteption étanche avec débit
de fuite et surverse sont obligatoires.

P
LDOF

Se référer au schéma de gestion des eaux pluvia-
les pour connaitre les dispositifs envisageables.

ENJEUX :
HVﬂ;FP'dﬁaﬁ/éPsQWi'bLEOH FDU O-RSpUDWLRQ
QR& H IV IWd'WWD'I_D'ﬁ@)E( UQpH
DQW LOQFRQVWUXFWLEOH XQH
QI &3V VKR ¥DMIWPRX UG -KXL OHV WHUUDLQ
DJULFROH
WURSKHV SHX
TEquipements existants HQVHPEOH GHV UpV
VXIAVDQWV HQ SpULSKpULH G-RSpUD\
MRKQ GH OD ]JRQH

L1 f\

LIl

1l
LIl

\/
\4

1L1\A/
v

£
S|

OO
\ )

I.~“~
VDQV REPLIDWLRQ GH

\
N

RX WRXW DXWUH
LVPH GH W\SH ©3832
AQ GH FRPSHQVHU OHYV
J O-RSpUDWLRQ

10



NEYDENS Orientations

d"Aménagement

et de Programmation 2017

Commune de:
NEYDENS

OAP n°6 : Secteur «Moisin»

Orientations d’'aménagement
et de programmation

OBJECTIFS D’AMENAGEMENT :

'"HQVLAHU XQH GHQW FUHXVH GX KD

¥Vocation future KDELWDW HQ DFFHVVL
Wp HW RX HQ ORFDWLRQ

$+6XSHUAFLH GH OD ]P@HQYLURQ

ORIENTATION POUR LA GESTION DES EALU
PLUVIALES :
HDX GH ORLVLQ

Pour assurer la gestion des eaux pluviales par
QLQADWMUBWUR®D OH FRHIAFLHQV
(surface des toitures, des parkings,...) devra étre
inférieur a 50 %.

P

R

Une étude géopédologique a la parcelle doit

LOCALISATION :

F'HVFULSWLRQ GHVOWHRUWHODWLYHP

I L'environnement bati VHFWHXUYV OLPLV
GHQVHY GH FRHXU GH KDPHDX

¥/ -RUJDQLVDWLRQ HW OD GLVWWHM
DVVXUpH SDU XQ DFFqV XQLTXH VX
QHV

rWUH UpDOLVpH SRXU FRQAUPHU
OLVHU GHV LQAOWUDWLRQV
Se référer au schéma de gestion des eaux pluvia-

les pour connaitre les dispositifs envisageables.
QW SODW

H

V U

HAERAYSers O DLFRSRUWD QWY FDU O-R
J |OMp H) RXQWFRE MV RQWDRHDX HVW
GH UXH 8QH SDUWLH GX VHFWH

PROGRAMME DE CONSTRUCTION

5pDOLVDWLRQ GH j ORJHPHQW
UpDOLVDWLRQ VLPXOWDQpH

YHUJHUV /H SURMHW GHYUD LG
SURWHFWLRQ GHV DUEUHV IUXL
EOHV

VDRIV LFFEROHWMR XRIG -EML OHV WHU
DJULFROH

ORIENTATION POUR LA COLLECTE DES ORDURES

MENAGERES :

Collecte sur un ou plusieurs points de regroupement.

tEquipements existants HQVHPEOH GHY
VXIAVDQWY HQ SpULSKpPULH G-RS

T (TXLSHPHQWV | IRWXIWUBUHU HQ IF
QRPEUH GH ORJHPHQWYVY UpDOLV

fFormes urbaines : l'implantation des construc-

TRADUCTION DANS LE PLU :

Zone Uc

tions devra contribuer a la création d’'un front

bati discontinu paralléle a la rue des Fontaines.
Dans cet esprit, I'axe des faltages principaux
sera paralléle a la rue.

Un espace public sera intégré a la conception

de I'opération (ER n°22)

MODE OPERATOIRE :
}Contexte foncier SULYp
$1ORGH GH GpEORY¥DQW REMHW

fFiscalité

T Stationnement : une zone de stationnement
VHUD UpVHUYp OH ORQJ GH OD U
GH FRPSHQVHU OH GpAFLW HQ S
hameau (ER n°23).

SDV GH AVFDOLWp VSpFLATXH j O-RSpUDWLRQ

11

JX

G-

oD

SpUuD
VLW
XU H
HQW
NLHU

UDLQ

UpV
pUDYV

*QFW
DV

XH C
DUNL



2017

NEYDENS Orientations d’"Aménagement et de Programmation
Commune de: OAP n°6 : Secteur «Moisin» Orientations d’'aménagement
NEYDENS et de programmation

:'.. I
I [ ]
U
Qo
]
\~'

Schéma de principe d’organisation du secteur

12



NEYDENS Orientations

d"Aménagement

et de Programmation

2017

Commune de:
NEYDENS

OAP n°7 : Secteur «Verrieres»

Orientations d’'aménagement
et de programmation

OBJECTIFS D’AMENAGEMENT :

FVocation future
Wp HW RX HQ ORFDWLRQ

'"HQVLAHU XQH GHQW FUHXVH GX KDP

+6XSHUAFLH GH OD ]P@HQYLURQ

PLUVIALES :
HDX GH 9HUULqUHV

de fuite et surverse sont obligatoires.

ORIENTATION POUR LA GESTION DES EALU

Se référer au schéma de gestion des eaux pluvia-
les pour connaitre les dispositifs envisageables.

JX

/'LQAOWUDWLRQ GHV HDX[ SOXYLDO}
KDELWDW HQ DFFHVVLRQdds dispoSitisRie keteption étanche avec débit

LOCALISATION :

$+'"HVFULSWLRQ GHVOWHROMHSHQWH GF

T L’environnement bati
GHQVHV

DVVXUpH SDU XQ DFFqV XQLTXH VXU
ULQUHYV

¥/ -RUIJDQLVDWLRQ HW OD GLVWUHMHNW

SURWHFWLRQ GHV DUEUHYV OHYV

HUTKHBRR GH oHU

T Equipements existants HQVHPEOH GHY
VXIAVDQWY HQ SpULSKpPULH G-RS

ENJEUX :
XPysagers LPSRUWDQWYV FDU O-RSpUL
OLVpH HQ FRHXU GH KDPHDX HVW V
VHFEWHXUV OLPLWUR®Z K 4 /H SURMHW GHYUD LGHOQ
50XV

Rue FRBMMRR UG . KXL OHV WHUUDLQ

UpV
pUD\

5pDOLVDWLRQ GH |

PROGRAMME DE CONSTRUCTION

UpDOLVDWLRQ VLPXOWDQpH

ORJHPHQWMY VDQV REOLIJDWLRQ GH

TRADUCTION DANS LE PLU :

Zone Uc

-
---—’— ‘
] R
-’
e .-
e

MODE OPERATOIRE :

1 Contexte foncier SULYp

fFiscalité

fORGH GH GpEOR¥DQW REMHW

I
i
-’
] s’
] s
- \Y
~ \
@
S8 \
‘\ ‘\
Y ¢¢’
\‘ R

SDV GH AVFDOLWp VSpFLATXH j O-RSpUDWLRQ

13



NEYDENS - Orientations d"Aménagement et de Programmation - 2017

Commune de: OAP n°8 : Secteur «Pré Diorine» Orientations d’aménagement
NEYDENS et de programmation

OBJECTIFS D’AMENAGEMENT :

$PpQDJHU O-HQWUpH GH YLOOH 1RUG GH OD FRPPXQH SRXU FUpHU XQ
QXLWp GH FHX[ H[LVWDQWYV

$6XSHUAFLH GH OD JRRHQYLURQ

NUISANCES :

Le projet prévoit un recul des constructions de 30 m par rapport a I'axe de I'autoroute et de 25m par rapport
a I'axe de la RD1201. L'espace de retrait sera végétalisé. La végétalisation de cet espace permettra de
créer un écran végétal diminuant I'impact visuel des batiments perceptibles depuis les voies.

Le recul des construction permettra également de minimiser I'impact des nuisances sonores.

7UDLWHPHQW VSpFLATXH GHV HDX[ SOXYLDOHV
Il sera nécessaire de limiter I'imperméabilisation de chaque parcelle en limitant au plus juste la place de
la voiture (voiries et parkings).

La gestion des eaux pluviales sera basée sur des systemes a ciel ouvert (noues paysageres, modelages
SD\WVDJHUV SHUPHWWDQW O-LQAOWUDWLRQ UpWHQWLRQ HW UHMHW D
naturel de I'eau.

'"HV pWXGHV JpRSpGRORJLTXH HW K\GUDXOLTXH j OD SDUFHOOH GHY
O-LQAOWUDWLRQ HVW SRVVLEOH RX QRQ

Se référer au schéma de gestion des eaux pluviales pour connaitre les dispositifs envisageables.

Un traitement des eaux pluviales en contact avec des pollutions (aires de stationnement...) sera assurée
(réduction de la pollution pour autoépuration) pour préserver la qualité du milieu réceptif.

SECURITE :

Le développement de I'urbanisation dans ce secteur ne créera pas de nouveaux points d'échange avec
OD 5 /H FDUUHIRXU JLUDWRLUH H[LVWDQW 5" 9LWDP UXH GX -X
SULQFLSDO /HV DFFgqV DX[ SDUFHOOHYV VH IHURQW GHSXLV OD UXH GX
FHVVDLUHV VXU OD UXH GX -XUD VHORQ OH GpYHORSSHPHQW GHV DFW

QUALITE URBAINE :

L'aménagement de ce secteur contribue a la cohérence globale de I'environnement urbain dans lequel
il s'insere. Le parti d'aménagement repose sur quelques principes :

FUpDWLRQ G-XQH WUDPH YHUWH TXL SHUPHW GH VWUXFWXUHU HW T
- les parkings sont localisés a I'intérieur des ilots urbains et mutualisés, dans la mesure du possible.

'DQV XQ REMHFWLI G-RSWLPLYVDWLRQ GH OD FRQVRPPDWLRQ G-HVSDFH
minimum.

VHFW

X PL¢

URQV

ub Vv
-XUL
LYLW

DOL/

OH
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NEYDENS - Orientations d"Aménagement et de Programmation - 2017

QUALITE ARCHITECTURALE :

Les choix d'implantation et d’orientation des batiments reposeront sur la préservation d’éléments végé-
taux préexistants (haies, bosquets), sur la mise en valeur des vues sur le grand paysage vers le Mont Saléve,
sur I'accessibilité en modes doux (accés depuis les voiries et cheminements en intérieur d'lot).

La simplicité des formes, la sobriété des couleurs et la qualité des matériaux utilisées sont vecteurs d'une
meilleure intégration dans le site et d’'une plus grande durabilité dans le temps.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE :

/HV FRQWLQXLWpV YpJpWDOHV VRQW SULYLOpPJLpHY HQ pYLWDQW OHX
GH OD IXWXUH ]JRQH G-DFWLYLWpV 'DQV FHWWH RSWLTXH OD ODUJHXU
potentiel de biodiversité rencontré sur le site.

On trouvera les trames vertes le long des infrastructures et sur les limites périphériques. Les bandes végéta-
lisées devront présenter une largueur minimale de 6m.

Trame verte a créer

341
N
l \ 3
'I
‘ 'I Principe d'emprise
des batiments

Implantation obligatoire

\!. \
N
AN

.' des fronts batis
2 By
2@ l' Principe des noues
o” H
. \
5
o@@ \ss\ :
K4 N
rONY |
AU
N~
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NEYDENS - Orientations d"Aménagement et de Programmation - 2017

Commune de: OAP n°9 : «Ecoparc du Gene- Orientations d’aménagement
NEYDENS VOIS» et de programmation

OBJECTIFS D’AMENAGEMENT :

/H VLWH GH &HUYRQQH[ VH VLWXH GDQV OH GpSDUWHPHQW GH OD +DXWH 6

GH 6DLQW -XOLHQ HQ *HQHYRLY HW GH 1H\GHQV /RFDOLVp DX VXG GH

OH VLWH HVW HQFDGUp G-LQIUDVWUXFWXUHY DXWRURXWLqQUHV O-$

©4XDUWLHU G-DFWLYLWpV LOQWHUFRPPXQDO &HUYRQQH[?

OD F

-HW O-
PHQW XUEDLQ HW pFRQRPLTXH GH OD SODLQH YDOGR JHQHYRLVH (Q RXWUFE
WLRQ (VW 2XHVW GH FH WHUULWRLUH HQ DFFXHLOODQW XQH GLYHUVUWp G

/H VLWH GH SURMHW j O:-LQWHUIDFH HQWUH GHY HVSDFHV GH QDWXUHV GL
YDOOpH GH OD )ROOH FRQVWLWXHUD OH OLHQ SDU O-DFFXHLO G-DFWLYLV

PHQW SD\VDJHU

$16XSHUAFLH GH ©QY]RORR Po

NUISANCES :

Le projet prévoit un recul des constructions de 30m par rapport a I'axe de I'autoroute et de 25m par rapport
a l'axe de la RD1201. L'espace de retrait sera végétalisé. La végétalisation de cet espace permettra de
créer un écran végétal diminuant I'impact visuel des batiments perceptibles depuis les voies.

Le recul des construction permettra également de minimiser I'impact des nuisances sonores.
7UDLWHPHQW VSpFLATXH GHV HDX[ SOXYLDOHYV
Il sera nécessaire de limiter 'imperméabilisation de chaque parcelle en limitant au plus juste la place de

la voiture (voiries et parkings).

La gestion des eaux pluviales sera basée sur des systemes a ciel ouvert (noues paysageres, modelages

SD\VDJHUV SHUPHWWDQW O-LQAOWUDWLRQ UpWHQWLRQ HW UHMHW D

QDWXUHO GH O-HDX 'HV pWXGHV JpR SpGRORJLTXH HW K\GUDXOLTXH

GpWHUPLQHU VL O-LQAOWUDWLRQ HVW SRVVLEOH RX QRQ
Se référer au schéma de gestion des eaux pluviales pour connaitre les dispositifs envisageables.

Un traitement des eaux pluviales en contact avec des pollutions (aires de stationnement...) sera assurée
(réduction de la pollution pour autoépuration) pour préserver la qualité du milieu réceptif.

X PL
j OD

SECURITE :

Le développement de I'urbanisation dans ce secteur ne créera pas de nouveaux points d’échange avec

oD 5 /H FDUUHIRXU JLUDWRLUH H[LVWDQW 5 URXWH GH OD &D

de connectique au réseau principal.

Un bouclage de voiries sera organisé a l'intérieur de la zone d’activités, en lien avec les voiries secondaires

UXH GX -XUD SDU H[HPSOH SRXU UHOLHU OD JRQH G-DFWLYLWpV GHV

WLRQV OD AXLGLWp GX WUDAF HW OHV OLDLVRQV DYHF OHV VHFWHXU

SLWD

(QYL
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NEYDENS - Orientations d"Aménagement et de Programmation - 2017

Commune de: OAP n°9 : «Ecoparc du Gene- Orientations d’aménagement
NEYDENS VOIS» et de programmation

QUALITE URBAINE :

Le premier principe de composition de la future zone d’activités Cervonnex s’appuie naturellement sur
la structure bocagére existante sur le site. Le bocage est « un paysage d’enclos verdoyant » accueillant
aujourd’hui principalement des activités agricoles.

Ce paysage est composé de haies ou de rangées d’'arbres qui délimitent des parcelles de tailles et de
formes diverses créant ainsi un paysage bocager. La préservation et la réutilisation de ce systéeme bocager
est une opportunité économique puisqu’il permet un pré-verdissement naturel de la zone et des voiries et
une insertion paysagere de grande qualité.

Ce réseau bocager assurera différentes fonctions environnementales :
- régulation du climat (notamment vis-a-vis du vent et de I'ensoleillement estival),
- régulation des eaux de ruissellement dans un secteur ou les pentes sont localement marquées,
- transit de la faune (notion de continuité écologique),
- aménagement paysager (préverdissement), notamment au contact des voiries
majeures,
- liaisons douces (support a un maillage doux).

L'aménagement du site s'inscrit dans la topographie des lieux. Les espaces de rupture de pente, & proxi-
PLWp GX WDOZHJ GH OD )ROOH VRQW SUpVHUYpV GH WRXWH XUEDQLV
- de garantir la maintien de la biodiversité (maintien d’'un zone tampon le long du corridor écologique
du talweg de la Folle),
- d’éviter les phénomeénes d’érosion,
- de préserver les vues du grand paysage vers le Mont Saléve,
- de préserver les zones d’échange de la faune (continuités écologiques).

Le projet organise les implantations du béti selon une logique d’intensité urbaine décroissante d’Est en
Ouest : du plus dense c6té RD pour une meilleure lisibilité et accessibilité au moins dense cété vallon de la
Folle pour préserver un paysage de qualité.

L'effet «vitrine» depuis la RD est valorisé, par I'implantation en facade des entreprises dont I'activité néces-
site une visibilité depuis les axes routiers.

'DQV XQ REMHFWLI G-RSWLPLYVDWLRQ GH OD FRQVRPPDWLRQ G-HVSDFH
minimum.

QUALITE ARCHITECTURALE :

Les choix d'implantation et d'orientation des batiments reposeront sur la préservation d’éléments végé-
taux préexistants (haies, bosquets), sur la mise en valeur des vues sur le grand paysage vers le Mont Saléve,
sur I'accessibilité en modes doux (acces depuis les voiries et cheminements en intérieur d'lot).

Le vocabulaire architectural résolument contemporain favorisera I'emploi de matériaux nobles, teintés
dans la masse, naturels, ou reconnus pour leurs qualités environnementales (utilisation de matériaux renou-
velables et non polluants...)

La simplicité des formes, la sobriété des couleurs et la qualité des matériaux utilisées sont vecteurs d'une
meilleure intégration dans le site et d'une plus grande durabilité dans le temps.
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NEYDENS - Orientations d"Aménagement et de Programmation - 2017

Commune de: OAP n°9 : «Ecoparc du Gene- Orientations d’aménagement
NEYDENS VOIS» et de programmation

QUALITE ENVIRONNEMENTALE :

/HV FRQWLQXLWpV YpJpWDOHY VRQW SULYLOpJLpHVY HQ pYLWDQW OHXU PR
GH OD IXWXUH ]JRQH G-DFWLYLWpV 'DQV FHWWH RSWLTXH OD ODUJHXU GHV
potentiel de biodiversité rencontré sur le site.

Circulation a sens unique
sur le pont

Schéma de principe des voiries Schéma de principe d’urbanisation
(Q SRLQWLOOpPV URXJHV OHV YRLHV (IQQWUHUIOMWM\QROW AFRQWLQX OLPLWH G

(Q WUDLW QRLU FRQWLQX OLPLWH GH OD |JRERPBEQYXGIO®ODH\GHQV
FRPPXQH GH 1H\GHQV
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NEYDENS - Orientations d"Aménagement et de Programmation - 2017

Commune de: OAP n°10 : Secteur «les Envignes Orientations d’'aménagement
NEYDENS nord» et de programmation

OBJECTIFS D’AMENAGEMENT :

5HVWUXFWXUHU O-DQFLHQ VLWH GX ODFXPED pTXLSHPHQW GH ORLVLUV HC
FRPPHUFLDOHY HQ FRQWLQXLWp GX FRPSOH[H 9LWDP

$6XSHUAFLH GH OD JRRHQYLURQ

(Q DSSOLFDWLRQ GH O-DUWLFOH / GX FRGH GH O-XUEDQLVPH OHV SUpV
GH FRQVWUXLUH GDQV OD EDQGH GH P GH O-D[H GH O-DXWRURXWH| $ H
O -DUWLFOH / GX &8

NUISANCES :

Le projet prévoit un recul de 30m par rapport a I'axe de la RD1201. L'espace de retrait sera végétalisé.
La végétalisation de cet espace permettra de créer un écran végétal diminuant I'impact visuel des bati-
ments perceptibles depuis les voies.

Le recul des construction permettra également de minimiser I'impact des nuisances sonores.

La gestion des eaux pluviales sera basée sur des systémes a ciel ouvert (noues paysageres, modelages
SD\VDJHUV SHUPHWWDQW O-LQAOWUDWLRQ DYHF VL QpFHVVDLUH XQH VXU
Un traitement des eaux pluviales en contact avec des pollutions (aires de stationnement...) sera assurée
(réduction de la pollution pour autoépuration) pour préserver la qualité du milieu réceptif.

SECURITE :

L'urbanisation dans ce secteur ne créera pas de nouveaux points d'échange avec la RD1201. Le carrefour
JLUDWRLUH H[LVWDQW 5' 9LWDP UXH GX -XUD VHUYLUD GH FRQQHFWLTXH

QUALITE URBAINE :

L'aménagement de ce secteur contribue a la cohérence globale de I'environnement urbain dans lequel
il s'insére. Le parti d'aménagement repose sur quelques principes :

FUpDWLRQ G- XQH WUDPH YHUWH TXL SHUPHW GH VWUXFWXUHU HW TXDOL/
- la totalité des parkings sera localisée sous les futurs batiments (en rez-de-chaussée ou en sous-sol).

'DQV XQ REMHFWLI G-RSWLPLVDWLRQ GH OD FRQVRPPDWLRQ G-HVSDFH OH
minimum.
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NEYDENS - Orientations d"Aménagement et de Programmation - 2017

QUALITE ARCHITECTURALE :

Les choix d’'implantation et d’orientation des batiments reposeront sur la mise en valeur des vues sur le
grand paysage vers le Mont Saleve, sur I'accessibilité en modes doux (accés depuis les voiries et chemi-
nements en intérieur d'flot).

La simplicité des formes, la sobriété des couleurs et la qualité des matériaux utilisées sont vecteurs d’'une
meilleure intégration dans le site et d’'une plus grande durabilité dans le temps.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE :

/HV FRQWLQXLWpV YpJpWDOHV VRQW SULYLOpJLpHY HQ pYLWDQW OHX
GH OD IXWXUH JRQH G-DFWLYLWpV 'DQV FHWWH RSWLTXH OD ODUJHXU
potentiel de biodiversité rencontré sur le site.

On trouvera les trames vertes le long des infrastructures et sur les limites périphériques. Les bandes végéta-
lisées devront présenter une largueur minimale de 6m.

Objectifs énergétiques : sur cet flot on ambitionnera de créer des batiments a énergie positive, avec zéro
émission de carbone.
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NEYDENS

Orientations d’"Aménagement et

de

Programmation - 2017

Commune de:
NEYDENS

OAP n°11 : thématique «qualité
de vie dans I'habitat»

Orientations d’'aménagement
et de programmation

QUALITE DE VIE A L'INTERIEUR DES HABITATIONS :

Toute opération comportant plus de 6 logements devra intégrer :

- une cave ou un local de rangement individuel d’'un minimum de 5 m2 pour chaque logement.

- un garage collectif pour les 2 roues d’'une surface minimale de 1,5 m2 par logement en rez-de- chaus-

see.

Toute opération comportant plus de 4 logements devra intégrer en plus en rez-de-chaussée :

- un espace de vie commune aménagé avec une kitchenette dont la surface minimum sera de :
- 30 m2 pour les opérations de moins de 10 logements,
- 40 m2 pour les opérations entre 11 et 20 logements
- 50 m2 pour les opérations de plus de 20 logements.
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