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OAP n°1

OAP n°2

OAP n°3

OAP n°4

OAP n°5

OAP n°6

OAP n°7

OAP n°8

OAP n°9
OAP n°10

�^�µ�Œ�(���������~�u�ø�•
�E�}�u���Œ����

�o�}�P���u���v�š
�����v�•�]�š� 
�~�o�}�P�š�l�Z���•

OAP��n°1 4��500 15��à��25 33��à��55
OAP��n°2 4��200 15��à��20 35��à��47
OAP��n°3 2��500 10��à��17 40��à��68

OAP��n°4 2��500 2��à��5 8��à��20
OAP��n°5 4��500 5��à��10 11��à��22
OAP��n°6 4��000 5��à��8 12��à��20
OAP��n°7 4��000 5��à��10 12��à��25

OAP��n°8 13��200 0 0
OAP��n°9 31��800 0 0
OAP��n°10 33��000 0 0

�^�����š���µ�Œ���s�]�o�o���P��

�^�����š���µ�Œ���,���u�����µ�Æ

�^�����š���µ�Œ���s�]�o�o�������o���Œ�P�]��

LOCALISATION DES SECTEURS SOUMIS À DES ORIENTATIONS D’AMÉNAGEMENT 
ET DE PROGRAMMATION
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Commune de:
NEYDENS

OAP n°1 : Secteur «Pré du Fou» Orientations d’aménagement 
et de programmation

�„��LE PARTI D’AMÉNAGEMENT

Ce secteur présente une localisation privilégiée dans l’armature urbaine, au centre du village (équipements 
publics, services).

Le programme de construction sera composé de logements collectifs.

Un emplacement réservé en limite est de la zone est inscrit pour permettre l’élargissement de la voie 
existante.

Les besoins en parkings résidentiels seront réalisés pour moitié en sous-sol des bâtiments et pour moitié en 
surface (y compris les stationnements pour visiteurs).

Schéma de principe d’organisation du secteur 

accès

ER n°8
élargissement
de voirie

arbre
à préserver

espace vert
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OBJECTIFS D’AMENAGEMENT : 

�'�H�Q�V�L�À�H�U���X�Q���V�H�F�W�H�X�U���D�X���F�R�H�X�U���G�H���Y�L�O�O�D�J�H��

�‡��Vocation future �����K�D�E�L�W�D�W���H�Q���D�F�F�H�V�V�L�R�Q���j���O�D���S�U�R�S�U�L�p-
�W�p���H�W���H�Q���O�R�F�D�W�L�R�Q��

�‡���6�X�S�H�U�À�F�L�H���G�H���O�D���]�R�Q�H���������������������P�ò �H�Q�Y�L�U�R�Q

LOCALISATION : 

�‡���'�H�V�F�U�L�S�W�L�R�Q���G�H���O�D���]�R�Q�H�������V�L�W�H���H�Q���S�H�Q�W�H���G�H�V�F�H�Q�G�D�Q�W�H��
�Y�H�U�V�� �O�H�� �Q�R�U�G���R�X�H�V�W���� �/�D�� �S�D�U�W�L�H�� �V�X�G�� �H�V�W�� �F�R�Q�F�H�U�Q�p�H�� �S�D�U��
�O�H�V���U�L�V�T�X�H�V���G�H���F�U�X�H�V�����U�H�Q�G�D�Q�W���L�Q�F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�E�O�H���X�Q�H���S�H-
�W�L�W�H���E�D�Q�G�H���G�H���W�H�U�U�D�L�Q���O�H���O�R�Q�J���G�X���U�X�L�V�V�H�D�X��

�‡��L’environnement bâti ���� �V�H�F�W�H�X�U�V�� �O�L�P�L�W�U�R�S�K�H�V�� �D�V�V�H�]��
�G�H�Q�V�H�V��

�‡���/�·�R�U�J�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q���H�W���O�D���G�L�V�W�U�L�E�X�W�L�R�Q���G�H���O�D���]�R�Q�H�������G�H�V�V�H�U�W�H��
�D�V�V�X�U�p�H���G�H�S�X�L�V���O�H���F�K�H�P�L�Q���G�H���O�D���/�D�X�U�H�Q�W�L�H�Q�Q�H��

ENJEUX : 

�‡��Paysagers ���� �L�P�S�R�U�W�D�Q�W�V���F�D�U���O�·�R�S�p�U�D�W�L�R�Q���H�V�W���L�P-
�S�O�D�Q�W�p�H���H�Q���F�R�H�X�U���G�H���Y�L�O�O�D�J�H��

�/�H�V���E�R�L�V�H�P�H�Q�W�V���H�[�L�V�W�D�Q�W�V���O�H���O�R�Q�J���G�X���U�X�L�V�V�H�D�X���H�W���O�H��
�F�K�r�Q�H���D�X���P�L�O�L�H�X���G�X���O�H���W�H�U�U�D�L�Q���V�H�U�R�Q�W���S�U�p�V�H�U�Y�p�V��
��
�‡���$�J�U�L�F�R�O�H�V�������D�X�M�R�X�U�G�·�K�X�L���O�H�V���W�H�U�U�D�L�Q�V���R�Q�W���X�Q���X�V�D�J�H��
�D�J�U�L�F�R�O�H��

�‡��Equipements existants �����H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H�V���U�p�V�H�D�X�[��
�V�X�I�À�V�D�Q�W�V���H�Q���S�p�U�L�S�K�p�U�L�H���G�·�R�S�p�U�D�W�L�R�Q��
 
�‡���6�W�D�W�L�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�� �����/�H�V�� �E�H�V�R�L�Q�V�� �H�Q�� �S�D�U�N�L�Q�J�V�� �U�p�V�L-
�G�H�Q�W�L�H�O�V���V�H�U�R�Q�W���U�p�D�O�L�V�p���S�R�X�U���P�R�L�W�L�p���H�Q���V�R�X�V���V�R�O���H�W��
�S�R�X�U���P�R�L�W�L�p���H�Q���V�X�U�I�D�F�H��
�/�H�V���S�D�U�N�L�Q�J�V���Y�L�V�L�W�H�X�U�V���V�H�U�R�Q�W���L�Q�W�p�J�U�D�O�H�P�H�Q�W���H�Q���V�X�U-
�I�D�F�H��

PROGRAMME DE CONSTRUCTION ����

�5�p�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�H���������j���������O�R�J�H�P�H�Q�W�V���F�R�P�S�R�V�p�V���G�H���F�R�O-
�O�H�F�W�L�I�V���G�R�Q�W�����������G�H���O�R�F�D�W�L�I�V���V�R�F�L�D�X�[���W�\�S�H���3�/�8�6���R�X���3�/�6��
�H�W���������H�Q���D�F�F�H�V�V�L�R�Q���V�R�F�L�D�O�H��

MODE OPERATOIRE : 

�‡��Contexte foncier �����S�U�L�Y�p��

�‡���0�R�G�H���G�H���G�p�E�O�R�F�D�J�H�������V�D�Q�V���R�E�M�H�W����

�‡��Fiscalité �� ���� �O�D�� �W�D�[�H�� �G�·�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W�� ���� �R�X�� �W�R�X�W��
�D�X�W�U�H���P�R�G�H���G�H���À�Q�D�Q�F�H�P�H�Q�W���G�H���O�·�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���G�H��
�W�\�S�H�� �©�3�8�3�ª�� �������� ���� �V�H�U�D�� �D�M�X�V�W�p�H�� �D�X�� �V�H�F�W�H�X�U�� �D�À�Q�� �G�H��
�F�R�P�S�H�Q�V�H�U�� �O�H�V�� �F�K�D�U�J�H�V�� �S�X�E�O�L�T�X�H�V�� �L�Q�G�X�L�W�H�V�� �S�D�U��
�O�·�R�S�p�U�D�W�L�R�Q��

TRADUCTION DANS LE PLU : 

Zone Ub

ORIENTATION POUR LA GESTION DES EAUX 
PLUVIALES :

Pour assurer la gestion des eaux pluviales par 
�L�Q�À�O�W�U�D�W�L�R�Q���� �O�H�� �F�R�H�I�À�F�L�H�Q�W�� �G�·�L�P�S�H�U�P�p�D�E�L�O�L�V�D�W�L�R�Q��
(surface des toitures, des parkings,...) devra être 
inférieur à 50 %.
Se référer au schéma de gestion des eaux pluvia-
les pour connaître les dispositifs envisageables.

ORIENTATION POUR LA COLLECTE DES ORDURES 
MÉNAGÈRES : 

Collecte sur un ou plusieurs points de regroupe-
ment.

Commune de:
NEYDENS

OAP n°1 : Secteur «Pré du Fou» Orientations d’aménagement 
et de programmation
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OBJECTIFS D’AMENAGEMENT : 

�'�H�Q�V�L�À�H�U���X�Q���V�H�F�W�H�X�U���j���S�U�R�[�L�P�L�W�p���G�X���F�R�H�X�U���G�H���Y�L�O�O�D�J�H��

�‡��Vocation future �����K�D�E�L�W�D�W���H�Q���D�F�F�H�V�V�L�R�Q���j���O�D���S�U�R�S�U�L�p-
�W�p���H�W���H�Q���O�R�F�D�W�L�R�Q��

�‡���6�X�S�H�U�À�F�L�H���G�H���O�D���]�R�Q�H���������������������P�ò �H�Q�Y�L�U�R�Q

LOCALISATION : 

�‡���'�H�V�F�U�L�S�W�L�R�Q���G�H���O�D���]�R�Q�H�������V�L�W�H���S�O�D�W��

�‡��L’environnement bâti �����V�H�F�W�H�X�U�V���O�L�P�L�W�U�R�S�K�H�V���P�R�\�H�Q-
�Q�H�P�H�Q�W���G�H�Q�V�H�V��

�‡���/�·�R�U�J�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q���H�W���O�D���G�L�V�W�U�L�E�X�W�L�R�Q���G�H���O�D���]�R�Q�H�������G�H�V�V�H�U�W�H��
�D�V�V�X�U�p�H���G�H�S�X�L�V�� �O�D���U�R�X�W�H���G�H���1�H�\�G�H�Q�V�����5�'���������� �O�H���O�R�Q�J��
�G�X���F�K�H�P�L�Q���S�U�L�Y�p��

ENJEUX : 

�‡��Paysagers ���� �L�P�S�R�U�W�D�Q�W�V���F�D�U���O�·�R�S�p�U�D�W�L�R�Q���H�V�W���L�P-
�S�O�D�Q�W�p�H���H�Q���H�Q�W�U�p�H���G�H���Y�L�O�O�D�J�H���V�X�U���X�Q���D�[�H���S�D�V�V�D�Q�W����
�/�H�� �S�U�R�M�H�W�� �L�Q�W�p�J�U�H�U�D�� �G�H�V�� �H�V�S�D�F�H�V�� �Y�H�U�W�V�� �W�D�P�S�R�Q�V��
�V�X�U���O�H�V���S�p�U�L�S�K�p�U�L�H�V���R�X�H�V�W���H�W���V�X�G���G�H���O�·�R�S�p�U�D�W�L�R�Q

�‡���$�J�U�L�F�R�O�H�V������ �D�X�M�R�X�U�G�·�K�X�L�� �O�H�V�� �W�H�U�U�D�L�Q�V�� �Q�·�R�Q�W�� �S�O�X�V��
�G�·�X�V�D�J�H���D�J�U�L�F�R�O�H��

�‡��Equipements existants �����H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H�V���U�p�V�H�D�X�[��
�V�X�I�À�V�D�Q�W�V���H�Q���S�p�U�L�S�K�p�U�L�H���G�·�R�S�p�U�D�W�L�R�Q��

�‡��Stationnement :  �/�H�V�� �E�H�V�R�L�Q�V�� �H�Q�� �S�D�U�N�L�Q�J�V�� �U�p�V�L-
�G�H�Q�W�L�H�O�V���V�H�U�R�Q�W���U�p�D�O�L�V�p���S�R�X�U���P�R�L�W�L�p���H�Q���V�R�X�V���V�R�O���H�W��
�S�R�X�U���P�R�L�W�L�p���H�Q���V�X�U�I�D�F�H��
�/�H�V���S�D�U�N�L�Q�J�V���Y�L�V�L�W�H�X�U�V���V�H�U�R�Q�W���L�Q�W�p�J�U�D�O�H�P�H�Q�W���H�Q���V�X�U-
�I�D�F�H��

PROGRAMME DE CONSTRUCTION ����

�5�p�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�H���������j���������O�R�J�H�P�H�Q�W�V���F�R�P�S�R�V�p�V���G�H���F�R�O-
�O�H�F�W�L�I�V���R�X���G�H���P�D�L�V�R�Q�V���P�L�W�R�\�H�Q�Q�H�V���G�R�Q�W�����������G�H���O�R�F�D�W�L�I�V��
�V�R�F�L�D�X�[���W�\�S�H���3�/�8�6���R�X���3�/�6���H�W���������H�Q���D�F�F�H�V�V�L�R�Q���V�R�F�L�D�O�H��

MODE OPERATOIRE : 

�‡��Contexte foncier �����S�U�L�Y�p��

�‡���0�R�G�H���G�H���G�p�E�O�R�F�D�J�H�������V�D�Q�V���R�E�M�H�W����

�‡��Fiscalité �� ���� �O�D�� �W�D�[�H�� �G�·�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W�� ���� �R�X�� �W�R�X�W��
�D�X�W�U�H���P�R�G�H���G�H���À�Q�D�Q�F�H�P�H�Q�W���G�H���O�·�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���G�H��
�W�\�S�H�� �©�3�8�3�ª�� �������� ���� �V�H�U�D�� �D�M�X�V�W�p�H�� �D�X�� �V�H�F�W�H�X�U�� �D�À�Q�� �G�H��
�F�R�P�S�H�Q�V�H�U�� �O�H�V�� �F�K�D�U�J�H�V�� �S�X�E�O�L�T�X�H�V�� �L�Q�G�X�L�W�H�V�� �S�D�U��
�O�·�R�S�p�U�D�W�L�R�Q��

TRADUCTION DANS LE PLU : 

Zone Uc

ORIENTATION POUR LA GESTION DES EAUX 
PLUVIALES :

Pour assurer la gestion des eaux pluviales par 
�L�Q�À�O�W�U�D�W�L�R�Q���� �O�H�� �F�R�H�I�À�F�L�H�Q�W�� �G�·�L�P�S�H�U�P�p�D�E�L�O�L�V�D�W�L�R�Q��
(surface des toitures, des parkings,...) devra être 
inférieur à 50 %.

Une étude géopédologique à la parcelle doit 
�r�W�U�H���U�p�D�O�L�V�p�H���S�R�X�U���F�R�Q�À�U�P�H�U���O�D���S�R�V�V�L�E�L�O�L�W�p���G�H���U�p�D-
�O�L�V�H�U���G�H�V���L�Q�À�O�W�U�D�W�L�R�Q�V��
Se référer au schéma de gestion des eaux pluvia-
les pour connaître les dispositifs envisageables.

ORIENTATION POUR LA COLLECTE DES ORDURES 
MÉNAGÈRES : 

Collecte sur un ou plusieurs points de regroupe-
ment.

Commune de:
NEYDENS

OAP n°2 : Secteur «Champ du 
Devant»

Orientations d’aménagement 
et de programmation
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Commune de:
NEYDENS

OAP n°2 : Secteur «Champ du 
Devant»

Orientations d’aménagement 
et de programmation

accès
espace vert

ER n°26
Point de 
regroupement OM

Schéma de principe d’organisation du secteur 
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OBJECTIFS D’AMENAGEMENT : 

�'�H�Q�V�L�À�H�U���X�Q���V�H�F�W�H�X�U���j���S�U�R�[�L�P�L�W�p���G�X���F�R�H�X�U���G�H���Y�L�O�O�D�J�H��

�‡��Vocation future �����K�D�E�L�W�D�W���H�Q���D�F�F�H�V�V�L�R�Q���j���O�D���S�U�R�S�U�L�p-
�W�p���H�W���H�Q���O�R�F�D�W�L�R�Q��

�‡���6�X�S�H�U�À�F�L�H���G�H���O�D���]�R�Q�H���������������������P�ò �H�Q�Y�L�U�R�Q

LOCALISATION : 

�‡���'�H�V�F�U�L�S�W�L�R�Q���G�H���O�D���]�R�Q�H�������V�L�W�H���S�O�D�W��

�‡��L’environnement bâti �����V�H�F�W�H�X�U�V���O�L�P�L�W�U�R�S�K�H�V���P�R�\�H�Q-
�Q�H�P�H�Q�W���G�H�Q�V�H�V��

�‡���/�·�R�U�J�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q���H�W���O�D���G�L�V�W�U�L�E�X�W�L�R�Q���G�H���O�D���]�R�Q�H�������G�H�V�V�H�U�W�H��
�D�V�V�X�U�p�H���G�H�S�X�L�V���O�H���F�K�H�P�L�Q���G�·�+�X�I�À�Q��

ENJEUX : 

�‡��Paysagers ���� �L�P�S�R�U�W�D�Q�W�V���F�D�U���O�·�R�S�p�U�D�W�L�R�Q���H�V�W���L�P-
�S�O�D�Q�W�p�H���H�Q���H�Q�W�U�p�H���G�H���Y�L�O�O�D�J�H����

�‡���$�J�U�L�F�R�O�H�V������ �D�X�M�R�X�U�G�·�K�X�L�� �O�H�V�� �W�H�U�U�D�L�Q�V�� �Q�·�R�Q�W�� �S�O�X�V��
�G�·�X�V�D�J�H���D�J�U�L�F�R�O�H��

�‡��Equipements existants �����H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H�V���U�p�V�H�D�X�[��
�V�X�I�À�V�D�Q�W�V���H�Q���S�p�U�L�S�K�p�U�L�H���G�·�R�S�p�U�D�W�L�R�Q��

�‡��Stationnement :  �/�H�V���E�H�V�R�L�Q�V���H�Q���S�D�U�N�L�Q�J�V���U�p�V�L�G�H�Q-
�W�L�H�O�V���V�H�U�R�Q�W���U�p�D�O�L�V�p���S�R�X�U���P�R�L�W�L�p���H�Q���V�R�X�V���V�R�O���H�W���S�R�X�U��
�P�R�L�W�L�p���H�Q���V�X�U�I�D�F�H��
�/�H�V���S�D�U�N�L�Q�J�V���Y�L�V�L�W�H�X�U�V���V�H�U�R�Q�W���L�Q�W�p�J�U�D�O�H�P�H�Q�W���H�Q���V�X�U-
�I�D�F�H��

PROGRAMME DE CONSTRUCTION ����

�5�p�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�H���������j���������O�R�J�H�P�H�Q�W�V���F�R�P�S�R�V�p�V���G�H���F�R�O-
�O�H�F�W�L�I�V���G�R�Q�W�����������G�H���O�R�F�D�W�L�I�V���V�R�F�L�D�X�[���W�\�S�H���3�/�8�6���R�X���3�/�6��
�H�W���������H�Q���D�F�F�H�V�V�L�R�Q���V�R�F�L�D�O�H��

MODE OPERATOIRE : 

�‡��Contexte foncier �����S�U�L�Y�p��

�‡���0�R�G�H���G�H���G�p�E�O�R�F�D�J�H�������V�D�Q�V���R�E�M�H�W����

�‡��Fiscalité �� ���� �O�D�� �W�D�[�H�� �G�·�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W�� ���� �R�X�� �W�R�X�W��
�D�X�W�U�H���P�R�G�H���G�H���À�Q�D�Q�F�H�P�H�Q�W���G�H���O�·�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���G�H��
�W�\�S�H�� �©�3�8�3�ª�� �������� ���� �V�H�U�D�� �D�M�X�V�W�p�H�� �D�X�� �V�H�F�W�H�X�U�� �D�À�Q�� �G�H��
�F�R�P�S�H�Q�V�H�U�� �O�H�V�� �F�K�D�U�J�H�V�� �S�X�E�O�L�T�X�H�V�� �L�Q�G�X�L�W�H�V�� �S�D�U��
�O�·�R�S�p�U�D�W�L�R�Q��

TRADUCTION DANS LE PLU : 

Zone Ub

ORIENTATION POUR LA GESTION DES EAUX 
PLUVIALES :

�/�·�L�Q�À�O�W�U�D�W�L�R�Q�� �G�H�V�� �H�D�X�[�� �S�O�X�Y�L�D�O�H�V�� �H�V�W�� �G�p�F�R�Q�V�H�L�O�O�p����
des dispositifs de rétention étanche avec débit 
de fuite et surverse sont obligatoires.

Se référer au schéma de gestion des eaux pluvia-
les pour connaître les dispositifs envisageables.

ORIENTATION POUR LA COLLECTE DES ORDURES 
MÉNAGÈRES : 

Collecte sur un ou plusieurs points de regroupe-
ment.

Commune de:
NEYDENS

OAP n°3 : Secteur «Neydens 
Nord»

Orientations d’aménagement 
et de programmation
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Commune de:
NEYDENS

OAP n°3 : Secteur «Neydens 
Nord»

Orientations d’aménagement 
et de programmation

Schéma de principe d’organisation du secteur 

accès

ER n°27
Elargissement de voirie
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OBJECTIFS D’AMENAGEMENT : 

�'�H�Q�V�L�À�H�U���X�Q�H���G�H�Q�W���F�U�H�X�V�H���G�X���K�D�P�H�D�X���G�H���O�D���)�R�U�J�H��

�‡��Vocation future �����K�D�E�L�W�D�W���H�Q���D�F�F�H�V�V�L�R�Q���j���O�D���S�U�R�S�U�L�p-
�W�p���H�W���R�X���H�Q���O�R�F�D�W�L�R�Q��

�‡���6�X�S�H�U�À�F�L�H���G�H���O�D���]�R�Q�H���������������������P�ò �H�Q�Y�L�U�R�Q

LOCALISATION : 

�‡���'�H�V�F�U�L�S�W�L�R�Q���G�H���O�D���]�R�Q�H�������V�L�W�H���H�Q���S�H�Q�W�H���G�H�V�F�H�Q�G�D�Q�W�H��
�Y�H�U�V���O�H���Q�R�U�G���R�X�H�V�W����

�‡��L’environnement bâti �����V�H�F�W�H�X�U�V���O�L�P�L�W�U�R�S�K�H�V���P�R�\�H�Q-
�Q�H�P�H�Q�W���G�H�Q�V�H�V��

�‡���/�·�R�U�J�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q���H�W���O�D���G�L�V�W�U�L�E�X�W�L�R�Q���G�H���O�D���]�R�Q�H�������G�H�V�V�H�U�W�H��
�D�V�V�X�U�p�H���G�H�S�X�L�V���O�H�V���S�D�U�F�H�O�O�H�V���D�Y�D�O�����Q�ƒ�����������H�W����������������

ENJEUX : 

�‡��Paysagers �����I�D�L�E�O�H���F�D�U���O�·�R�S�p�U�D�W�L�R�Q���H�V�W���H�Q���F�R�H�X�U��
�G�·�v�O�R�W�����/�H�V���E�R�L�V�H�P�H�Q�W�V���O�H���O�R�Q�J���G�X���F�K�H�P�L�Q���G�H���&�L�U�H��
�V�H�U�R�Q�W���F�R�Q�V�H�U�Y�p�V��

�‡���$�J�U�L�F�R�O�H�V������ �D�X�M�R�X�U�G�·�K�X�L�� �O�H�V�� �W�H�U�U�D�L�Q�V�� �Q�·�R�Q�W�� �S�D�V��
�G�·�X�V�D�J�H���D�J�U�L�F�R�O�H��

�‡��Equipements existants �����H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H�V���U�p�V�H�D�X�[��
�V�X�I�À�V�D�Q�W�V���H�Q���S�p�U�L�S�K�p�U�L�H���G�·�R�S�p�U�D�W�L�R�Q��

�‡���(�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V���I�X�W�X�U�V�������j���F�D�O�L�E�U�H�U���H�Q���I�R�Q�F�W�L�R�Q���G�X��
�Q�R�P�E�U�H���G�H���O�R�J�H�P�H�Q�W�V���U�p�D�O�L�V�p�V��

�'�H�V���H�P�S�O�D�F�H�P�H�Q�W�V���U�p�V�H�U�Y�p�V�����Q�ƒ�������������H�W�����������V�R�Q�W��
�F�U�p�p�V���S�R�X�U���S�H�U�P�H�W�W�U�H���O�·�p�O�D�U�J�L�V�V�H�P�H�Q�W���G�X���F�K�H�P�L�Q��
�G�H���&�L�U�H��

PROGRAMME DE CONSTRUCTION ����

�5�p�D�O�L�V�D�W�L�R�Q�� �G�H�� ���� �j�� ���� �O�R�J�H�P�H�Q�W�V�� �V�D�Q�V�� �R�E�O�L�J�D�W�L�R�Q�� �G�H��
�U�p�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���V�L�P�X�O�W�D�Q�p�H��

MODE OPERATOIRE : 

�‡��Contexte foncier �����S�U�L�Y�p��

�‡���0�R�G�H���G�H���G�p�E�O�R�F�D�J�H�������V�D�Q�V���R�E�M�H�W����

�‡��Fiscalité �������S�D�V���G�H���À�V�F�D�O�L�W�p���V�S�p�F�L�À�T�X�H���j���O�·�R�S�p�U�D�W�L�R�Q��

TRADUCTION DANS LE PLU : 

Zone Uc

ORIENTATION POUR LA GESTION DES EAUX 
PLUVIALES :

�/�·�L�Q�À�O�W�U�D�W�L�R�Q�� �G�H�V�� �H�D�X�[�� �S�O�X�Y�L�D�O�H�V�� �H�V�W�� �G�p�F�R�Q�V�H�L�O�O�p����
des dispositifs de rétention étanche avec débit 
de fuite et surverse sont obligatoires.

Se référer au schéma de gestion des eaux pluvia-
les pour connaître les dispositifs envisageables.

Commune de:
NEYDENS

OAP n°4 : Secteur «la Forge Sud» Orientations d’aménagement 
et de programmation

Sortie obligatoire par le 
même accès que l'immeuble

accès

emplacements réservés
pour élargissement de voie
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OBJECTIFS D’AMENAGEMENT : 

�'�H�Q�V�L�À�H�U���X�Q�H���G�H�Q�W���F�U�H�X�V�H���G�X���K�D�P�H�D�X���G�H���O�D���)�R�U�J�H��

�‡��Vocation future �����K�D�E�L�W�D�W���H�Q���D�F�F�H�V�V�L�R�Q���j���O�D���S�U�R�S�U�L�p-
�W�p���H�W���R�X���H�Q���O�R�F�D�W�L�R�Q��

�‡���6�X�S�H�U�À�F�L�H���G�H���O�D���]�R�Q�H���������������������P�ò �H�Q�Y�L�U�R�Q

LOCALISATION : 

�‡���'�H�V�F�U�L�S�W�L�R�Q���G�H���O�D���]�R�Q�H�������V�L�W�H���H�Q���S�H�Q�W�H���G�H�V�F�H�Q�G�D�Q�W�H��
�Y�H�U�V�� �O�H�� �Q�R�U�G���R�X�H�V�W���� �/�D�� �S�D�U�W�L�H�� �Q�R�U�G���H�V�W���H�V�W���F�R�Q�F�H�U�Q�p�H��
�S�D�U���O�H�V���U�L�V�T�X�H�V���G�H���F�U�X�H�V�����U�H�Q�G�D�Q�W���L�Q�F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�E�O�H���X�Q�H��
�S�H�W�L�W�H���E�D�Q�G�H���G�H���W�H�U�U�D�L�Q���O�H���O�R�Q�J���G�X���U�X�L�V�V�H�D�X��

�‡��L’environnement bâti ���� �V�H�F�W�H�X�U�V�� �O�L�P�L�W�U�R�S�K�H�V�� �S�H�X��
�G�H�Q�V�H�V��

�‡���/�·�R�U�J�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q���H�W���O�D���G�L�V�W�U�L�E�X�W�L�R�Q���G�H���O�D���]�R�Q�H�������G�H�V�V�H�U�W�H��
�D�V�V�X�U�p�H���H�Q���P�L�W�R�\�H�Q�Q�H�W�p���G�H�V���S�D�U�F�H�O�O�H�V���Q�ƒ���������H�W������������

ENJEUX : 

�‡��Paysagers ���� �I�D�L�E�O�H�� �F�D�U�� �O�·�R�S�p�U�D�W�L�R�Q�� �H�V�W�� �H�Q�� �S�p�U�L-
�S�K�p�U�L�H���G�X���K�D�P�H�D�X��

�‡���$�J�U�L�F�R�O�H�V�������D�X�M�R�X�U�G�·�K�X�L���O�H�V���W�H�U�U�D�L�Q�V���R�Q�W���X�Q���X�V�D�J�H��
�D�J�U�L�F�R�O�H��

�‡��Equipements existants �����H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H�V���U�p�V�H�D�X�[��
�V�X�I�À�V�D�Q�W�V���H�Q���S�p�U�L�S�K�p�U�L�H���G�·�R�S�p�U�D�W�L�R�Q��

PROGRAMME DE CONSTRUCTION ����

�5�p�D�O�L�V�D�W�L�R�Q�� �G�H�� ���� �j�� ������ �O�R�J�H�P�H�Q�W�V�� �V�D�Q�V�� �R�E�O�L�J�D�W�L�R�Q�� �G�H��
�U�p�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���V�L�P�X�O�W�D�Q�p�H��

MODE OPERATOIRE : 

�‡��Contexte foncier �����S�U�L�Y�p��

�‡���0�R�G�H���G�H���G�p�E�O�R�F�D�J�H�������V�D�Q�V���R�E�M�H�W����

�‡��Fiscalité ���������O�D���W�D�[�H���G�·�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W�������R�X���W�R�X�W���D�X�W�U�H��
�P�R�G�H���G�H���À�Q�D�Q�F�H�P�H�Q�W���G�H���O�·�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���G�H���W�\�S�H���©�3�8�3�ª��
�������� ���� �V�H�U�D�� �D�M�X�V�W�p�H�� �D�X�� �V�H�F�W�H�X�U�� �D�À�Q�� �G�H�� �F�R�P�S�H�Q�V�H�U�� �O�H�V��
�F�K�D�U�J�H�V���S�X�E�O�L�T�X�H�V���L�Q�G�X�L�W�H�V���S�D�U���O�·�R�S�p�U�D�W�L�R�Q��

TRADUCTION DANS LE PLU : 

Zone Uc

ORIENTATION POUR LA GESTION DES EAUX 
PLUVIALES :

�/�·�L�Q�À�O�W�U�D�W�L�R�Q�� �G�H�V�� �H�D�X�[�� �S�O�X�Y�L�D�O�H�V�� �H�V�W�� �G�p�F�R�Q�V�H�L�O�O�p����
des dispositifs de rétention étanche avec débit 
de fuite et surverse sont obligatoires.

Se référer au schéma de gestion des eaux pluvia-
les pour connaître les dispositifs envisageables.

Commune de:
NEYDENS

OAP n°5 : Secteur «au Curat» Orientations d’aménagement 
et de programmation

accès
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OBJECTIFS D’AMENAGEMENT : 

�'�H�Q�V�L�À�H�U���X�Q�H���G�H�Q�W���F�U�H�X�V�H���G�X���K�D�P�H�D�X���G�H���0�R�L�V�L�Q��

�‡��Vocation future �����K�D�E�L�W�D�W���H�Q���D�F�F�H�V�V�L�R�Q���j���O�D���S�U�R�S�U�L�p-
�W�p���H�W���R�X���H�Q���O�R�F�D�W�L�R�Q��

�‡���6�X�S�H�U�À�F�L�H���G�H���O�D���]�R�Q�H���������������������P�ò �H�Q�Y�L�U�R�Q

LOCALISATION : 

�‡���'�H�V�F�U�L�S�W�L�R�Q���G�H���O�D���]�R�Q�H�������V�L�W�H���U�H�O�D�W�L�Y�H�P�H�Q�W���S�O�D�W��

�‡��L’environnement bâti ���� �V�H�F�W�H�X�U�V�� �O�L�P�L�W�U�R�S�K�H�V�� �D�V�V�H�]��
�G�H�Q�V�H�V���G�H���F�R�H�X�U���G�H���K�D�P�H�D�X��

�‡���/�·�R�U�J�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q���H�W���O�D���G�L�V�W�U�L�E�X�W�L�R�Q���G�H���O�D���]�R�Q�H�������G�H�V�V�H�U�W�H��
�D�V�V�X�U�p�H���S�D�U���X�Q���D�F�F�q�V���X�Q�L�T�X�H���V�X�U���O�D���U�R�X�W�H���G�H�V���)�R�Q�W�D�L-
�Q�H�V����

ENJEUX : 

�‡��Paysagers ���� �L�P�S�R�U�W�D�Q�W�V�� �F�D�U�� �O�·�R�S�p�U�D�W�L�R�Q���� �O�R�F�D�O�L-
�V�p�H���H�Q���F�R�H�X�U���G�H���K�D�P�H�D�X�����H�V�W���V�L�W�X�p�H���V�X�U���O�H���I�U�R�Q�W��
�G�H���U�X�H�����8�Q�H���S�D�U�W�L�H���G�X���V�H�F�W�H�X�U���H�V�W���F�R�Q�V�W�L�W�X�p�H���G�H��
�Y�H�U�J�H�U�V���� �/�H�� �S�U�R�M�H�W�� �G�H�Y�U�D�� �L�G�H�Q�W�L�À�H�U�� �H�W�� �L�Q�W�p�J�U�H�U�� �O�D��
�S�U�R�W�H�F�W�L�R�Q���G�H�V���D�U�E�U�H�V���I�U�X�L�W�L�H�U�V���O�H�V���S�O�X�V���U�H�P�D�U�T�X�D-
�E�O�H�V��

�‡���$�J�U�L�F�R�O�H�V�������D�X�M�R�X�U�G�·�K�X�L���O�H�V���W�H�U�U�D�L�Q�V���R�Q�W���X�Q���X�V�D�J�H��
�D�J�U�L�F�R�O�H��

�‡��Equipements existants �����H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H�V���U�p�V�H�D�X�[��
�V�X�I�À�V�D�Q�W�V���H�Q���S�p�U�L�S�K�p�U�L�H���G�·�R�S�p�U�D�W�L�R�Q��

�‡���(�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V���I�X�W�X�U�V�������j���F�D�O�L�E�U�H�U���H�Q���I�R�Q�F�W�L�R�Q���G�X��
�Q�R�P�E�U�H���G�H���O�R�J�H�P�H�Q�W�V���U�p�D�O�L�V�p�V��

�‡��Formes urbaines : l’implantation des construc-
tions devra contribuer à la création d’un front 
bâti discontinu parallèle à la rue des Fontaines. 
Dans cet esprit, l’axe des faîtages principaux 
sera parallèle à la rue. 
Un espace public sera intégré à la conception 
de l’opération (ER n°22)

�‡��Stationnement :  une zone de stationnement 
�V�H�U�D���U�p�V�H�U�Y�p���O�H���O�R�Q�J���G�H���O�D���U�X�H���G�H�V���)�R�Q�W�D�L�Q�H�V���D�À�Q��
�G�H�� �F�R�P�S�H�Q�V�H�U�� �O�H�� �G�p�À�F�L�W�� �H�Q�� �S�D�U�N�L�Q�J�V�� �S�X�E�O�L�F�V�� �G�X��
hameau (ER n°23). 

PROGRAMME DE CONSTRUCTION ����

�5�p�D�O�L�V�D�W�L�R�Q�� �G�H�� ���� �j�� ���� �� �O�R�J�H�P�H�Q�W�V�� �V�D�Q�V�� �R�E�O�L�J�D�W�L�R�Q�� �G�H��
�U�p�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���V�L�P�X�O�W�D�Q�p�H��

MODE OPERATOIRE : 

�‡��Contexte foncier �����S�U�L�Y�p��

�‡���0�R�G�H���G�H���G�p�E�O�R�F�D�J�H�������V�D�Q�V���R�E�M�H�W����

�‡��Fiscalité �������S�D�V���G�H���À�V�F�D�O�L�W�p���V�S�p�F�L�À�T�X�H���j���O�·�R�S�p�U�D�W�L�R�Q��

TRADUCTION DANS LE PLU : 

Zone Uc

ORIENTATION POUR LA GESTION DES EAUX 
PLUVIALES :

Pour assurer la gestion des eaux pluviales par 
�L�Q�À�O�W�U�D�W�L�R�Q���� �O�H�� �F�R�H�I�À�F�L�H�Q�W�� �G�·�L�P�S�H�U�P�p�D�E�L�O�L�V�D�W�L�R�Q��
(surface des toitures, des parkings,...) devra être 
inférieur à 50 %.

Une étude géopédologique à la parcelle doit 
�r�W�U�H���U�p�D�O�L�V�p�H���S�R�X�U���F�R�Q�À�U�P�H�U���O�D���S�R�V�V�L�E�L�O�L�W�p���G�H���U�p�D-
�O�L�V�H�U���G�H�V���L�Q�À�O�W�U�D�W�L�R�Q�V��
Se référer au schéma de gestion des eaux pluvia-
les pour connaître les dispositifs envisageables.

Commune de:
NEYDENS

OAP n°6 : Secteur «Moisin» Orientations d’aménagement 
et de programmation

ORIENTATION POUR LA COLLECTE DES ORDURES 
MÉNAGÈRES : 

Collecte sur un ou plusieurs points de regroupement.
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Commune de:
NEYDENS

OAP n°6 : Secteur «Moisin» Orientations d’aménagement 
et de programmation

arbres fruitiers
à conserver

accès

ER n°22
création d'un espace
 public

ER n°23
création de
stationnements
publics

Schéma de principe d’organisation du secteur 
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Commune de:
NEYDENS

OAP n°7 : Secteur «Verrières» Orientations d’aménagement 
et de programmation

OBJECTIFS D’AMENAGEMENT : 

�'�H�Q�V�L�À�H�U���X�Q�H���G�H�Q�W���F�U�H�X�V�H���G�X���K�D�P�H�D�X���G�H���9�H�U�U�L�q�U�H�V��

�‡��Vocation future �����K�D�E�L�W�D�W���H�Q���D�F�F�H�V�V�L�R�Q���j���O�D���S�U�R�S�U�L�p-
�W�p���H�W���R�X���H�Q���O�R�F�D�W�L�R�Q��

�‡���6�X�S�H�U�À�F�L�H���G�H���O�D���]�R�Q�H���������������������P�ò �H�Q�Y�L�U�R�Q

LOCALISATION : 

�‡���'�H�V�F�U�L�S�W�L�R�Q���G�H���O�D���]�R�Q�H�������V�L�W�H���H�Q���S�H�Q�W�H���G�R�X�F�H��

�‡��L’environnement bâti ���� �V�H�F�W�H�X�U�V�� �O�L�P�L�W�U�R�S�K�H�V�� �S�H�X��
�G�H�Q�V�H�V��

�‡���/�·�R�U�J�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q���H�W���O�D���G�L�V�W�U�L�E�X�W�L�R�Q���G�H���O�D���]�R�Q�H�������G�H�V�V�H�U�W�H��
�D�V�V�X�U�p�H�� �S�D�U�� �X�Q�� �D�F�F�q�V�� �X�Q�L�T�X�H�� �V�X�U�� �O�H�� �F�K�H�P�L�Q�� �G�H�� �9�H�U-
�U�L�q�U�H�V��

ENJEUX : 

�‡��Paysagers ���� �L�P�S�R�U�W�D�Q�W�V�� �F�D�U�� �O�·�R�S�p�U�D�W�L�R�Q���� �O�R�F�D-
�O�L�V�p�H�� �H�Q�� �F�R�H�X�U�� �G�H�� �K�D�P�H�D�X���� �H�V�W�� �V�L�W�X�p�H�� �H�Q�� �O�L�P�L�W�H��
�G�H���Y�R�L�H�U�L�H�����/�H���S�U�R�M�H�W���G�H�Y�U�D���L�G�H�Q�W�L�À�H�U���H�W���L�Q�W�p�J�U�H�U���O�D��
�S�U�R�W�H�F�W�L�R�Q���G�H�V���D�U�E�U�H�V���O�H�V���S�O�X�V���U�H�P�D�U�T�X�D�E�O�H�V��

�‡���$�J�U�L�F�R�O�H�V�������D�X�M�R�X�U�G�·�K�X�L���O�H�V���W�H�U�U�D�L�Q�V���R�Q�W���X�Q���X�V�D�J�H��
�D�J�U�L�F�R�O�H��

�‡��Equipements existants �����H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H�V���U�p�V�H�D�X�[��
�V�X�I�À�V�D�Q�W�V���H�Q���S�p�U�L�S�K�p�U�L�H���G�·�R�S�p�U�D�W�L�R�Q��

PROGRAMME DE CONSTRUCTION ����

�5�p�D�O�L�V�D�W�L�R�Q�� �G�H�� ���� �j�� ������ �O�R�J�H�P�H�Q�W�V�� �V�D�Q�V�� �R�E�O�L�J�D�W�L�R�Q�� �G�H��
�U�p�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���V�L�P�X�O�W�D�Q�p�H��

MODE OPERATOIRE : 

�‡��Contexte foncier �����S�U�L�Y�p��

�‡���0�R�G�H���G�H���G�p�E�O�R�F�D�J�H�������V�D�Q�V���R�E�M�H�W����

�‡��Fiscalité �������S�D�V���G�H���À�V�F�D�O�L�W�p���V�S�p�F�L�À�T�X�H���j���O�·�R�S�p�U�D�W�L�R�Q��

TRADUCTION DANS LE PLU : 

Zone Uc

ORIENTATION POUR LA GESTION DES EAUX 
PLUVIALES :

�/�·�L�Q�À�O�W�U�D�W�L�R�Q�� �G�H�V�� �H�D�X�[�� �S�O�X�Y�L�D�O�H�V�� �H�V�W�� �G�p�F�R�Q�V�H�L�O�O�p����
des dispositifs de rétention étanche avec débit 
de fuite et surverse sont obligatoires.

Se référer au schéma de gestion des eaux pluvia-
les pour connaître les dispositifs envisageables.

arbres
à préserver

accès unique
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Commune de:
NEYDENS

OAP n°8 : Secteur «Pré Diorine» Orientations d’aménagement 
et de programmation

OBJECTIFS D’AMENAGEMENT : 

�$�P�p�Q�D�J�H�U���O�·�H�Q�W�U�p�H���G�H���Y�L�O�O�H���1�R�U�G���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H���S�R�X�U���F�U�p�H�U���X�Q���V�H�F�W�H�X�U���G�·�D�F�W�L�Y�L�W�p�V���p�F�R�Q�R�P�L�T�X�H�V���H�Q���F�R�Q�W�L-
�Q�X�L�W�p���G�H���F�H�X�[���H�[�L�V�W�D�Q�W�V��

�‡���6�X�S�H�U�À�F�L�H���G�H���O�D���]�R�Q�H�����������������������P�ò �H�Q�Y�L�U�R�Q

NUISANCES : 

Le projet prévoit un recul des constructions de  30 m par rapport à l’axe de l’autoroute et de 25m par rapport 
à l’axe de la RD1201. L’espace de retrait sera végétalisé. La végétalisation de cet espace permettra de 
créer un écran végétal diminuant l’impact visuel des bâtiments perceptibles depuis les voies. 

Le recul des construction permettra également de minimiser l’impact des nuisances sonores. 
 
�7�U�D�L�W�H�P�H�Q�W���V�S�p�F�L�À�T�X�H���G�H�V���H�D�X�[���S�O�X�Y�L�D�O�H�V����
Il sera nécessaire de limiter l’imperméabilisation de chaque parcelle en limitant au plus juste la place de 
la voiture (voiries et parkings).

La gestion des eaux pluviales sera basée sur des systèmes à ciel ouvert (noues paysagères, modelages 
�S�D�\�V�D�J�H�U�V�� �S�H�U�P�H�W�W�D�Q�W�� �O�·�L�Q�À�O�W�U�D�W�L�R�Q���U�p�W�H�Q�W�L�R�Q�� �H�W�� �U�H�M�H�W�� �D�X�� �P�L�O�L�H�X�� �Q�D�W�X�U�H�O���� �T�X�L�� �U�H�V�S�H�F�W�H�Q�W�� �D�X�� �P�L�H�X�[�� �O�H�� �F�\�F�O�H��
naturel de l’eau. 
�'�H�V�� �p�W�X�G�H�V�� �J�p�R�S�p�G�R�O�R�J�L�T�X�H�� �H�W�� �K�\�G�U�D�X�O�L�T�X�H�� �j�� �O�D�� �S�D�U�F�H�O�O�H�� �G�H�Y�U�R�Q�W�� �r�W�U�H�� �U�p�D�O�L�V�p�H�� �D�À�Q�� �G�H�� �G�p�W�H�U�P�L�Q�H�U�� �V�L��
�O�·�L�Q�À�O�W�U�D�W�L�R�Q���H�V�W���S�R�V�V�L�E�O�H���R�X���Q�R�Q��
Se référer au schéma de gestion des eaux pluviales pour connaître les dispositifs envisageables.

Un traitement des eaux pluviales en contact avec des pollutions (aires de stationnement…) sera assurée 
(réduction de la pollution pour autoépuration) pour préserver la qualité du milieu réceptif.

SECURITE : 

Le développement de l’urbanisation dans ce secteur ne créera pas de nouveaux points d’échange avec 
�O�D�� �5�'������������ �/�H�� �F�D�U�U�H�I�R�X�U�� �J�L�U�D�W�R�L�U�H�� �H�[�L�V�W�D�Q�W�� �5�'�����������9�L�W�D�P���U�X�H�� �G�X�� �-�X�U�D�� �V�H�U�Y�L�U�D�� �G�H�� �F�R�Q�Q�H�F�W�L�T�X�H�� �D�X�� �U�p�V�H�D�X��
�S�U�L�Q�F�L�S�D�O�����/�H�V���D�F�F�q�V���D�X�[���S�D�U�F�H�O�O�H�V���V�H���I�H�U�R�Q�W���G�H�S�X�L�V���O�D���U�X�H���G�X���-�X�U�D�����'�H�V���D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W�V���G�H���Y�R�L�U�L�H���V�H�U�R�Q�W���Q�p-
�F�H�V�V�D�L�U�H�V���V�X�U���O�D���U�X�H���G�X���-�X�U�D���V�H�O�R�Q���O�H���G�p�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W���G�H�V���D�F�W�L�Y�L�W�p�V��

QUALITE URBAINE : 

L’aménagement de ce secteur contribue à la cohérence globale de l’environnement urbain dans lequel 
il s’insère. Le parti d’aménagement repose sur quelques principes :

�����F�U�p�D�W�L�R�Q���G�·�X�Q�H���W�U�D�P�H���Y�H�U�W�H���T�X�L���S�H�U�P�H�W���G�H���V�W�U�X�F�W�X�U�H�U���H�W���T�X�D�O�L�À�H�U���O�·�H�V�S�D�F�H����
- les parkings sont localisés à l’intérieur des îlots urbains et mutualisés, dans la mesure du possible.

�'�D�Q�V���X�Q���R�E�M�H�F�W�L�I���G�·�R�S�W�L�P�L�V�D�W�L�R�Q���G�H���O�D���F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q���G�·�H�V�S�D�F�H�����O�H���F�R�H�I�À�F�L�H�Q�W���G�·�H�P�S�U�L�V�H���D�X���V�R�O���V�H�U�D���G�H����������
minimum.
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QUALITE ARCHITECTURALE : 

Les choix d’implantation et d’orientation des bâtiments reposeront sur la préservation d’éléments végé-
taux préexistants (haies, bosquets), sur la mise en valeur des vues sur le grand paysage vers le Mont Salève, 
sur l’accessibilité en modes doux (accès depuis les voiries et cheminements en intérieur d’îlot).

La simplicité des formes, la sobriété des couleurs et la qualité des matériaux utilisées sont vecteurs d’une 
meilleure intégration dans le site et d’une plus grande durabilité dans le temps. 

QUALITE ENVIRONNEMENTALE : 

�/�H�V���F�R�Q�W�L�Q�X�L�W�p�V���Y�p�J�p�W�D�O�H�V���V�R�Q�W���S�U�L�Y�L�O�p�J�L�p�H�V���H�Q���p�Y�L�W�D�Q�W���O�H�X�U���P�R�U�F�H�O�O�H�P�H�Q�W���D�À�Q���G�H���F�R�Q�V�W�L�W�X�H�U���O�D���W�U�D�P�H���Y�H�U�W�H��
�G�H���O�D���I�X�W�X�U�H���]�R�Q�H���G�·�D�F�W�L�Y�L�W�p�V�����'�D�Q�V���F�H�W�W�H���R�S�W�L�T�X�H���O�D���O�D�U�J�H�X�U���G�H�V���K�D�L�H�V���G�R�L�W���r�W�U�H���V�X�I�À�V�D�Q�W�H���D�À�Q���G�H���Y�D�O�R�U�L�V�H�U���O�H��
potentiel de biodiversité rencontré sur le site.

On trouvera les trames vertes le long des infrastructures et sur les limites périphériques. Les bandes végéta-
lisées devront présenter une largueur minimale de 6m.

ac
cè

s

P

P

Trame verte à créer

Principe d'emprise 
des bâtiments

Implantation obligatoire
des fronts bâtis

Principe des noues 
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Commune de:
NEYDENS

OAP n°9 :  «Écoparc du Gene-
vois»

Orientations d’aménagement 
et de programmation

OBJECTIFS D’AMENAGEMENT : 

�/�H���V�L�W�H���G�H���&�H�U�Y�R�Q�Q�H�[���V�H���V�L�W�X�H���G�D�Q�V���O�H���G�p�S�D�U�W�H�P�H�Q�W���G�H���O�D���+�D�X�W�H���6�D�Y�R�L�H�����O�R�F�D�O�L�V�p���j���O�D���I�R�L�V���V�X�U���O�H�V���F�R�P�P�X�Q�H�V��
�G�H���6�D�L�Q�W���-�X�O�L�H�Q���H�Q���*�H�Q�H�Y�R�L�V���H�W���G�H���1�H�\�G�H�Q�V�����/�R�F�D�O�L�V�p���D�X���V�X�G���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H���G�H���6�D�L�Q�W���-�X�O�L�H�Q���H�Q���*�H�Q�H�Y�R�L�V����
�O�H���V�L�W�H���H�V�W���H�Q�F�D�G�U�p���G�·�L�Q�I�U�D�V�W�U�X�F�W�X�U�H�V���D�X�W�R�U�R�X�W�L�q�U�H�V�����O�·�$�������H�W���O�·�$���������G�H�X�[���D�[�H�V���V�W�U�X�F�W�X�U�D�Q�W�V���G�D�Q�V���O�H���G�p�Y�H�O�R�S�S�H-
�P�H�Q�W���X�U�E�D�L�Q���H�W���p�F�R�Q�R�P�L�T�X�H���G�H���O�D���S�O�D�L�Q�H���Y�D�O�G�R���J�H�Q�H�Y�R�L�V�H�����(�Q���R�X�W�U�H�����O�·�$�������F�R�Q�V�W�L�W�X�H���X�Q���Y�H�F�W�H�X�U���G�·�X�U�E�D�Q�L�V�D-
�W�L�R�Q���(�V�W���2�X�H�V�W���G�H���F�H���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H���H�Q���D�F�F�X�H�L�O�O�D�Q�W���X�Q�H���G�L�Y�H�U�V�L�W�p���G�H���]�R�Q�H�V���G�·�D�F�W�L�Y�L�W�p�V���p�F�R�Q�R�P�L�T�X�H�V�����G�R�Q�W���O�H���I�X�W�X�U��
�©�4�X�D�U�W�L�H�U���G�·�D�F�W�L�Y�L�W�p�V���L�Q�W�H�U�F�R�P�P�X�Q�D�O���&�H�U�Y�R�Q�Q�H�[�ª��
�/�H���V�L�W�H���G�H���S�U�R�M�H�W�����j���O�·�L�Q�W�H�U�I�D�F�H���H�Q�W�U�H���G�H�V���H�V�S�D�F�H�V���G�H���Q�D�W�X�U�H�V���G�L�Y�H�U�V�H�V�����9�L�W�D�P�����]�R�Q�H���G�·�D�F�W�L�Y�L�W�p�V���G�H�V���(�Q�Y�L�J�Q�H�V����
�Y�D�O�O�p�H���G�H���O�D���)�R�O�O�H�����F�R�Q�V�W�L�W�X�H�U�D���O�H���O�L�H�Q���S�D�U���O�·�D�F�F�X�H�L�O���G�·�D�F�W�L�Y�L�W�p�V���G�H���S�U�R�J�U�D�P�P�D�W�L�R�Q���P�L�[�W�H���H�W���V�R�Q���D�P�p�Q�D�J�H-
�P�H�Q�W���S�D�\�V�D�J�H�U��

�‡���6�X�S�H�U�À�F�L�H���G�H���O�D���]�R�Q�H�������H�Q�Y�L�U�R�Q�����������������P�ò

NUISANCES : 

Le projet prévoit un recul des constructions de 30m par rapport à l’axe de l’autoroute et de 25m par rapport 
à l’axe de la RD1201. L’espace de retrait sera végétalisé. La végétalisation de cet espace permettra de 
créer un écran végétal diminuant l’impact visuel des bâtiments perceptibles depuis les voies.

Le recul des construction permettra également de minimiser l’impact des nuisances sonores. 
 
�7�U�D�L�W�H�P�H�Q�W���V�S�p�F�L�À�T�X�H���G�H�V���H�D�X�[���S�O�X�Y�L�D�O�H�V����
Il sera nécessaire de limiter l’imperméabilisation de chaque parcelle en limitant au plus juste la place de 
la voiture (voiries et parkings).

La gestion des eaux pluviales sera basée sur des systèmes à ciel ouvert (noues paysagères, modelages 
�S�D�\�V�D�J�H�U�V�� �S�H�U�P�H�W�W�D�Q�W�� �O�·�L�Q�À�O�W�U�D�W�L�R�Q���U�p�W�H�Q�W�L�R�Q�� �H�W�� �U�H�M�H�W�� �D�X�� �P�L�O�L�H�X�� �Q�D�W�X�U�H�O���� �T�X�L�� �U�H�V�S�H�F�W�H�Q�W�� �D�X�� �P�L�H�X�[�� �O�H�� �F�\�F�O�H��
�Q�D�W�X�U�H�O���G�H���O�·�H�D�X�����'�H�V���p�W�X�G�H�V���J�p�R���S�p�G�R�O�R�J�L�T�X�H���H�W���K�\�G�U�D�X�O�L�T�X�H���j���O�D���S�D�U�F�H�O�O�H���G�H�Y�U�R�Q�W���r�W�U�H���U�p�D�O�L�V�p�H���D�À�Q���G�H��
�G�p�W�H�U�P�L�Q�H�U���V�L���O�·�L�Q�À�O�W�U�D�W�L�R�Q���H�V�W���S�R�V�V�L�E�O�H���R�X���Q�R�Q��
Se référer au schéma de gestion des eaux pluviales pour connaître les dispositifs envisageables.

Un traitement des eaux pluviales en contact avec des pollutions (aires de stationnement…) sera assurée 
(réduction de la pollution pour autoépuration) pour préserver la qualité du milieu réceptif.

SECURITE : 

Le développement de l’urbanisation dans ce secteur ne créera pas de nouveaux points d’échange avec 
�O�D���5�'�������������/�H���F�D�U�U�H�I�R�X�U���J�L�U�D�W�R�L�U�H���H�[�L�V�W�D�Q�W���5�'���������������U�R�X�W�H���G�H���O�D���&�D�S�L�W�D�L�Q�H�������F�K�H�P�L�Q���G�H���F�K�H�]���/�H���&�O�H�U�F���V�H�U�Y�L�U�D��
de connectique au réseau principal. 

Un bouclage de voiries sera organisé à l’intérieur de la zone d’activités, en lien avec les voiries secondaires 
���U�X�H���G�X���-�X�U�D���S�D�U���H�[�H�P�S�O�H���S�R�X�U���U�H�O�L�H�U���O�D���]�R�Q�H���G�·�D�F�W�L�Y�L�W�p�V���G�H�V���(�Q�Y�L�J�Q�H�V�����G�H���P�D�Q�L�q�U�H���j���I�D�Y�R�U�L�V�H�U���O�H�V���F�L�U�F�X�O�D-
�W�L�R�Q�V�����O�D���Á�X�L�G�L�W�p���G�X���W�U�D�À�F���H�W���O�H�V���O�L�D�L�V�R�Q�V���D�Y�H�F���O�H�V���V�H�F�W�H�X�U�V���H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�D�Q�W�V
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Commune de:
NEYDENS

OAP n°9 : «Écoparc du Gene-
vois»

Orientations d’aménagement 
et de programmation

QUALITE URBAINE : 

Le premier principe de composition de la future zone d’activités Cervonnex s’appuie naturellement sur 
la structure bocagère existante sur le site. Le bocage est « un paysage d’enclos verdoyant » accueillant 
aujourd’hui principalement des activités agricoles.
Ce paysage est composé de haies ou de rangées d’arbres qui délimitent des parcelles de tailles et de 
formes diverses créant ainsi un paysage bocager. La préservation et la réutilisation de ce système bocager 
est une opportunité économique puisqu’il permet un pré-verdissement naturel de la zone et des voiries et 
une insertion paysagère de grande qualité.

Ce réseau bocager assurera différentes fonctions environnementales :
- régulation du climat (notamment vis-à-vis du vent et de l’ensoleillement estival),
- régulation des eaux de ruissellement dans un secteur ou les pentes sont localement marquées,
- transit de la faune (notion de continuité écologique),
- aménagement paysager (préverdissement), notamment au contact des voiries
majeures,
- liaisons douces (support à un maillage doux).

L’aménagement du site s’inscrit dans la topographie des lieux. Les espaces de rupture de pente, à proxi-
�P�L�W�p���G�X���W�D�O�Z�H�J���G�H���O�D���)�R�O�O�H�����V�R�Q�W���S�U�p�V�H�U�Y�p�V���G�H���W�R�X�W�H���X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q���D�À�Q����

- de garantir la maintien de la biodiversité (maintien d’un zone tampon le long du corridor écologique 
du talweg de la Folle),
- d’éviter les phénomènes d’érosion,
- de préserver les vues du grand paysage vers le Mont Salève,
- de préserver les zones d’échange de la faune (continuités écologiques).

Le projet organise les implantations du bâti selon une logique d’intensité urbaine décroissante d’Est en 
Ouest : du plus dense côté RD pour une meilleure lisibilité et accessibilité au moins dense côté vallon de la 
Folle pour préserver un paysage de qualité.

L’effet «vitrine» depuis la RD est valorisé, par l’implantation en façade des entreprises dont l’activité néces-
site une visibilité depuis les axes routiers.

�'�D�Q�V���X�Q���R�E�M�H�F�W�L�I���G�·�R�S�W�L�P�L�V�D�W�L�R�Q���G�H���O�D���F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q���G�·�H�V�S�D�F�H�����O�H���F�R�H�I�À�F�L�H�Q�W���G�·�H�P�S�U�L�V�H���D�X���V�R�O���V�H�U�D���G�H����������
minimum.

QUALITE ARCHITECTURALE : 

Les choix d’implantation et d’orientation des bâtiments reposeront sur la préservation d’éléments végé-
taux préexistants (haies, bosquets), sur la mise en valeur des vues sur le grand paysage vers le Mont Salève, 
sur l’accessibilité en modes doux (accès depuis les voiries et cheminements en intérieur d’îlot).

Le vocabulaire architectural résolument contemporain favorisera l’emploi de matériaux nobles, teintés 
dans la masse, naturels, ou reconnus pour leurs qualités environnementales (utilisation de matériaux renou-
velables et non polluants...)

La simplicité des formes, la sobriété des couleurs et la qualité des matériaux utilisées sont vecteurs d’une 
meilleure intégration dans le site et d’une plus grande durabilité dans le temps. 
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QUALITE ENVIRONNEMENTALE : 

�/�H�V���F�R�Q�W�L�Q�X�L�W�p�V���Y�p�J�p�W�D�O�H�V���V�R�Q�W���S�U�L�Y�L�O�p�J�L�p�H�V���H�Q���p�Y�L�W�D�Q�W���O�H�X�U���P�R�U�F�H�O�O�H�P�H�Q�W���D�À�Q���G�H���F�R�Q�V�W�L�W�X�H�U���O�D���W�U�D�P�H���Y�H�U�W�H��
�G�H���O�D���I�X�W�X�U�H���]�R�Q�H���G�·�D�F�W�L�Y�L�W�p�V�����'�D�Q�V���F�H�W�W�H���R�S�W�L�T�X�H���O�D���O�D�U�J�H�X�U���G�H�V���K�D�L�H�V���G�R�L�W���r�W�U�H���V�X�I�À�V�D�Q�W�H���D�À�Q���G�H���Y�D�O�R�U�L�V�H�U���O�H��
potentiel de biodiversité rencontré sur le site.

Commune de:
NEYDENS

OAP n°9 :  «Écoparc du Gene-
vois»

Orientations d’aménagement 
et de programmation

Schéma de principe des voiries

�(�Q���S�R�L�Q�W�L�O�O�p�V���U�R�X�J�H�V�������O�H�V���Y�R�L�H�V���L�Q�W�H�U�Q�H�V���j���O�D���]�R�Q�H
�(�Q���W�U�D�L�W���Q�R�L�U���F�R�Q�W�L�Q�X�������O�L�P�L�W�H���G�H���O�D���]�R�Q�H�����$�8���V�X�U���O�D��

�F�R�P�P�X�Q�H���G�H���1�H�\�G�H�Q�V

Schéma de principe d’urbanisation

�(�Q���W�U�D�L�W���Q�R�L�U���F�R�Q�W�L�Q�X�������O�L�P�L�W�H���G�H���O�D���]�R�Q�H�����$�8���V�X�U���O�D��
�F�R�P�P�X�Q�H���G�H���1�H�\�G�H�Q�V

Circulation à sens unique 
sur le pont
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Schéma de principe d’urbanisation du secteur sud
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Commune de:
NEYDENS

OAP n°10 : Secteur «les Envignes 
nord»

Orientations d’aménagement 
et de programmation

OBJECTIFS D’AMENAGEMENT : 

�5�H�V�W�U�X�F�W�X�U�H�U���O�·�D�Q�F�L�H�Q���V�L�W�H���G�X���0�D�F�X�P�E�D�����p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W���G�H���O�R�L�V�L�U�V���H�Q���I�U�L�F�K�H�����S�R�X�U���F�U�p�H�U���X�Q���V�H�F�W�H�X�U���G�·�D�F�W�L�Y�L�W�p�V��
�F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H�V���H�Q���F�R�Q�W�L�Q�X�L�W�p���G�X���F�R�P�S�O�H�[�H���9�L�W�D�P��

�‡���6�X�S�H�U�À�F�L�H���G�H���O�D���]�R�Q�H�����������������������P�ò �H�Q�Y�L�U�R�Q

�(�Q���D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���G�H���O�·�D�U�W�L�F�O�H���/�������������G�X���F�R�G�H���G�H���O�·�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�����O�H�V���S�U�p�V�H�Q�W�H�V���2�$�3���Y�D�O�H�Q�W���O�H�Y�p�H���G�H���O�·�L�Q�W�H�U�G�L�F�W�L�R�Q��
�G�H���F�R�Q�V�W�U�X�L�U�H���G�D�Q�V���O�D���E�D�Q�G�H���G�H�����������P���G�H���O�·�D�[�H���G�H���O�·�D�X�W�R�U�R�X�W�H���$�������H�W�������P���G�H���O�·�D�[�H���G�H���O�D���5�'�����������À�[�p�H���j��
�O�·�D�U�W�L�F�O�H���/�������������G�X���&�8��

NUISANCES : 

Le projet prévoit un recul de 30m par rapport à l’axe de la RD1201. L’espace de retrait sera végétalisé. 
La végétalisation de cet espace permettra de créer un écran végétal diminuant l’impact visuel des bâti-
ments perceptibles depuis les voies.

Le recul des construction permettra également de minimiser l’impact des nuisances sonores. 
 
La gestion des eaux pluviales sera basée sur des systèmes à ciel ouvert (noues paysagères, modelages 
�S�D�\�V�D�J�H�U�V�����S�H�U�P�H�W�W�D�Q�W���O�·�L�Q�À�O�W�U�D�W�L�R�Q���D�Y�H�F���V�L���Q�p�F�H�V�V�D�L�U�H���X�Q�H���V�X�U���Y�H�U�V�H���V�H�O�R�Q���O�D���S�H�U�P�p�D�E�L�O�L�W�p���G�X���V�R�O���P�H�V�X�U�p�H����
Un traitement des eaux pluviales en contact avec des pollutions (aires de stationnement…) sera assurée 
(réduction de la pollution pour autoépuration) pour préserver la qualité du milieu réceptif.

SECURITE : 

L’urbanisation dans ce secteur ne créera pas de nouveaux points d’échange avec la RD1201. Le carrefour 
�J�L�U�D�W�R�L�U�H���H�[�L�V�W�D�Q�W���5�'�����������9�L�W�D�P���U�X�H���G�X���-�X�U�D���V�H�U�Y�L�U�D���G�H���F�R�Q�Q�H�F�W�L�T�X�H���j���O�·�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W���S�U�R�M�H�W�p����

QUALITE URBAINE : 

L’aménagement de ce secteur contribue à la cohérence globale de l’environnement urbain dans lequel 
il s’insère. Le parti d’aménagement repose sur quelques principes :

�����F�U�p�D�W�L�R�Q���G�·�X�Q�H���W�U�D�P�H���Y�H�U�W�H���T�X�L���S�H�U�P�H�W���G�H���V�W�U�X�F�W�X�U�H�U���H�W���T�X�D�O�L�À�H�U���O�·�H�V�S�D�F�H����
- la totalité des parkings sera localisée sous les futurs bâtiments (en rez-de-chaussée ou en sous-sol).

�'�D�Q�V���X�Q���R�E�M�H�F�W�L�I���G�·�R�S�W�L�P�L�V�D�W�L�R�Q���G�H���O�D���F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q���G�·�H�V�S�D�F�H�����O�H���F�R�H�I�À�F�L�H�Q�W���G�·�H�P�S�U�L�V�H���D�X���V�R�O���V�H�U�D���G�H����������
minimum.
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QUALITE ARCHITECTURALE : 

Les choix d’implantation et d’orientation des bâtiments reposeront sur la mise en valeur des vues sur le 
grand paysage vers le Mont Salève, sur l’accessibilité en modes doux (accès depuis les voiries et chemi-
nements en intérieur d’îlot).

La simplicité des formes, la sobriété des couleurs et la qualité des matériaux utilisées sont vecteurs d’une 
meilleure intégration dans le site et d’une plus grande durabilité dans le temps. 

QUALITE ENVIRONNEMENTALE : 

�/�H�V���F�R�Q�W�L�Q�X�L�W�p�V���Y�p�J�p�W�D�O�H�V���V�R�Q�W���S�U�L�Y�L�O�p�J�L�p�H�V���H�Q���p�Y�L�W�D�Q�W���O�H�X�U���P�R�U�F�H�O�O�H�P�H�Q�W���D�À�Q���G�H���F�R�Q�V�W�L�W�X�H�U���O�D���W�U�D�P�H���Y�H�U�W�H��
�G�H���O�D���I�X�W�X�U�H���]�R�Q�H���G�·�D�F�W�L�Y�L�W�p�V�����'�D�Q�V���F�H�W�W�H���R�S�W�L�T�X�H���O�D���O�D�U�J�H�X�U���G�H�V���K�D�L�H�V���G�R�L�W���r�W�U�H���V�X�I�À�V�D�Q�W�H���D�À�Q���G�H���Y�D�O�R�U�L�V�H�U���O�H��
potentiel de biodiversité rencontré sur le site.

On trouvera les trames vertes le long des infrastructures et sur les limites périphériques. Les bandes végéta-
lisées devront présenter une largueur minimale de 6m.

Objectifs énergétiques  : sur cet îlot on ambitionnera  de créer des bâtiments à énergie positive, avec zéro 
émission de carbone.
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Commune de:
NEYDENS

OAP n°11 : thématique «qualité 
de vie dans l’habitat»

Orientations d’aménagement 
et de programmation

QUALITE DE VIE A L’INTÉRIEUR DES HABITATIONS : 

Toute opération comportant plus de 6 logements devra intégrer :

- une cave ou un local de rangement individuel d’un minimum de 5 m² pour chaque logement.

- un garage collectif pour les 2 roues d’une surface minimale de 1,5 m² par logement en rez-de- chaus-
sée.

Toute opération comportant plus de 4 logements devra intégrer en plus en rez-de-chaussée :

- un espace de vie commune aménagé avec une kitchenette dont la surface minimum sera de :
- 30 m² pour les opérations de moins de 10 logements, 
- 40 m² pour les opérations entre 11 et 20 logements 
- 50 m² pour les opérations de plus de 20 logements.


